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Fortschreibung des stadtebaulichen Rahmenplans fir das Sanierungsgebiet
Nordliche Luisenstadt in Berlin-Mitte

Rahmenplan 2018

1. Ausgangssituation

Am 15. Marz 2011 erlies der Senat von Berlin die 12. Verordnung uber die formliche Festle-
gung von Sanierungsgebieten, in Kraft getreten durch Veroffentlichung im Gesetz- und Verord-
nungsblatt fur Berlin 67. Jahrgang Nr. 9 am 31. Marz 2011. Gemal$ dieser Verordnung wurde
die Nordliche Luisenstadt als Sanierungsgebiet formlich festgelegt.

Als Bestandteil der 12. Verordnung wurde auch der ,MafSnahmenplan” fur das Sanierungsge-
biet Nordliche Luisenstadt beschlossen. Er fungiert seitdem als stadtebaulicher Rahmenplan.
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2.  Funktion des Rahmenplans

Als zeichnerisches Planungsinstrument stellt der Rahmenplan das Gesamtbild der beabsichtig-
ten stadtebaulichen Entwicklung des Sanierungsgebiets dar und bildet damit den Rahmen fur
die Durchfuhrung der SanierungsmafSnahmen. Er trifft grundstiicksscharfe Aussagen zur beab-
sichtigten Gebaude- und Flachennutzung, zum Erhalt/Abriss von Gebauden, zur geplanten
Neubebauung sowie zu Standorten der Infrastruktur (6ffentliche Gruin- und Freiflachen, soziale
Einrichtungen).

Im Allgemeinen sind Rahmenplane informelle Plane. Im Gegensatz zur formellen Planung tritt
zunachst keine direkte Aullenwirkung des Rahmenplans gegenuiber den Grundstuickseigenti-
mern oder anderen Betroffenen auf. Im Sanierungsgebiet hat der stadtebauliche Rahmenplan
allerdings eine darUber hinaus gehende rechtliche Wirkung. Hier unterliegen bauliche Maf3-
nahmen und Rechtsvorgange einer Genehmigungspflicht nach § 144 BauGB. Die Genehmi-
gungsfahigkeit orientiert sich an den Zielen und Zwecken der Sanierung, die sich aus dem von
der Gemeinde beschlossene Sanierungskonzept ergeben. Dies wird u. a. in der stadtebaulichen
Rahmenplanung niedergelegt.

Die Rahmenplanung ist eine gleitende, d. h. fortschreitende Planung. Sie kann in den verschie-
denen Phasen der Sanierung eine unterschiedliche Scharfe, Aussagekraft und Aussagedichte
haben. Wahrend zu Beginn des Sanierungsverfahrens die allgemein gehaltenen Ziele und Zwe-
cke der Sanierung als Beurteilungsgrundlage fur die Prufung der Genehmigungsfahigkeit heran-
gezogen werden, mussen diese mit dem Fortgang der Sanierung konkretisiert werden.

3. Erforderlichkeit zur Fortschreibung

Seit der formlichen Festlegung als Sanierungsgebiet im Jahr 2011 wurden die Sanierungsziele
der 12. Verordnung sowohl teilraumlich als auch sektoral fortgeschrieben und konkretisiert.

Dazu gehorten im Wesentlichen:

e Konkretisierung stadtebaulicher Sanierungsziele fur das gesamte Sanierungsgebiet
(BA-Beschluss Nr. 169 vom 18.04.2012)

¢ Blockkonzept Holzuferblock zur Konkretisierung der Sanierungsziele (BA-
Beschluss Nr. 995 vom 11.12.2014)

e Blockkonzept Ostlicher Melchiorblock zur Konkretisierung der Sanierungsziele
(BA-Beschluss Nr. 454 vom 19.03.2013)

e Blockkonzept Westlicher Melchiorblock (im Verfahren)
e Verkehrskonzept Nordliche Luisenstadt (Kenntnisnahme durch BVV-Ausschuss)

e Infrastruktur- und Bevolkerungsentwicklungsanalyse (Kenntnisnahme durch BVV-
Ausschuss am 18.05.2014)

e Bebauungsplan I-32b: Wilhelmine-Gemberg-Weg (festgesetzt am 17. Juli 2012)
e Bebauungsplan I-32aa: Spreeuferflachen im Holzuferblock (im Verfahren)
e Bebauungsplan [-32ab: einzelne Grundstucke im Holzuferblock (im Verfahren)

e Bebauungsplan 1-81: Spreeuferflachen im Rungestrallenblock (im Verfahren)
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Daruber hinaus wurden in den vergangenen acht Jahren bereits zahlreiche (Bau-) Mallnahmen
realisiert, sanierungsrechtliche Bescheide fur Bauvoranfragen, Bauantrage oder Rechtsvorgange
erteilt sowie stadtebauliche Vertrage zwischen dem Bezirksamt Mitte und Grundeigenti-
mern/Investoren geschlossen. Auch wenn Bescheide und Vertrage zum Teil noch nicht umge-
setzt sind, besitzen sie fortdauernde Rechtskraft Uber den gesamten Sanierungszeitraum und
sind Teil der erfolgten Konkretisierung der Sanierungsziele.

Der stadtebauliche Rahmenplan (,Manahmenplan”) zum Zeitpunkt der formlichen Festlegung
des Sanierungsgebietes im Jahr 2011 bildet die aktuelle Bestands-, Planungs- und Genehmi-
gungssituation nur noch unzureichend ab. Daher ist eine Anpassung an die erfolgten Konkreti-
sierungen der Sanierungsziele auf der Grundstiicksebene erforderlich. Im Ergebnis entsteht ein
aktuelles und einheitlich strukturiertes Planwerk: der Stadtebauliche Rahmenplan 2018.

Die Fortschreibung wurde daruber hinaus genutzt, um die Darstellungen einer fur stadtebauli-
che Rahmenplane Ublichen Plan- und Legendensystematik anzupassen:

e Aufhebung der Fokussierung auf einzelne Mallnahmen, stattdessen: grundstucks-
scharfe Darstellung der stadtebaulichen Ziele (SOLL-Zustand) mit einer entspre-
chenden Anderung der Legendensystematik

e Hinzufugung der Kategorie Hauptnutzung von Gebauden und Flachen
e Aktualisierung des Baubestands (inkl. bereits errichteter Neubauten)
e Aktualisierung der Bebauungsplanung (entsprechend der Genehmigungssituation)

e redaktionelle Anderungen: Fehlerkorrekturen, Verbesserung der Lesbarkeit

Die Fortschreibung des Rahmenplans bedeutet jedoch keine Anderung des grundlegenden Er-
neuerungskonzepts gemals der 12. Verordnung. Die zentralen Entwicklungsziele Reurbanisie-
rung eines innerstadtischen Gebietes und Erschliefung des Spreeufers behalten ihre Gultigkeit.

4. Stadtebaulicher Rahmenplan 2018

Die fortgeschriebenen Rahmenplanaussagen sind der nachfolgenden Planzeichnung (Stadte-
baulicher Rahmenplan 11/2018) und einer nach Baublocken und Grundstiicken sortierten Ta-
belle zu entnehmen. Die Tabelle ermoglicht einen Vergleich mit den Aussagen des Malinah-
menplans von 2011.
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Rahmenplan-Fortschreibung 2018

Rahmenplan-Fortschreibung

Synoptische Darstellung der Aussagen des MaBRnahmenplans 2011 und des Rahmenplans 11/2018

Stand: 02.11.2018

Verortung / Adresse

Darstellung It. MaBnahmenplan 2011

Darstellung It. Rahmenplan 11/2018

Erlauterung / Bemerkungen

Holzuferblock

Kopenicker Str. 36-38
(Baugrundstiick)

¢ Herstellung 6ffentliche Stralte von der
Képenicker StralRe zum Spreeufer

¢ Abriss Plattenbau Képenicker Stralte

¢ geplante Neubebauung in geschlosse-
ner Bauweise (,Townhouse-Struktur®)

¢ geplante Neubebauung in veranderter
Form (Geschosswohnungsbau)

¢ Nutzungsfestlegungen fir Neubauteile
(Wohnen und Gewerbe)

o Offentlich nutzbare Wegeverbindung
vom Bona-Peiser-Weg zur Eisfabrik
und zum Spreeufer

e Standort fir geplante Kita und o6ffentlich
nutzbarer Spielplatz

It. Blockkonzept HUB und stadtebauli-
chem Vertrag zw. BA Mitte und Eigenti-
mer (2015); Verzicht auf neue Strallenan-
lage im Block und am Spreeufer und
Konkretisierung durch Projektplanung

Hinweise:

¢ Plattenbau und Trafo sind bereits abge-
rissen (2018)

¢ geplante Gewerbeflachen an der Ko-
penicker StralRe fir Nahversorgung und
Blronutzung vorgesehen

Kopenicker Str. 36-38
(Spreeuferflache)

o Aufwertung/Herstellung Ful3- und Rad-
wegebereich am Spreeufer (z. T. An-
lieger frei)

¢ Herstellung einer o&ffentlichen Erschlie-
Rungsstralie

o Offentliche Verkehrsflache mit besonde-
rer Zweckbestimmung (Spreeuferzone)

It. Blockkonzept HUB; Aufgabe der ge-
planten ,Stralenschleife” von der Képe-
nicker Stralle zum Bona-Peiser-Weg,
Ziel: Spreeufernutzung fur FuRganger
und Fahrradfahrer, Ausweisung als 6f-
fentlicher Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung

Kopenicker Str. 39

¢ Geplante Neubebauung Vorderhaus

¢ geplante Neubebauung Vorderhaus mit
Hauptnutzung Gewerbe

gewerbliche Hauptnutzung VH aufgrund
Grundstuickslage an der Kdpenicker
Strale (Mischgebiet); Ziel: Entwicklung
der Képenicker StralRe zur Einkaufs- und
Geschéftsstralle
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Verortung / Adresse

Darstellung It. MaBnahmenplan 2011

Darstellung It. Rahmenplan 11/2018

Erlauterung / Bemerkungen

Kopenicker Str. 40-41
(VH, Seitenfliigel und
Kihlhaus der Eisfabrik)

e Sanierung VH, SFL, Quergebaude
e Abriss Kiihlhduser geplant

¢ geplante Neubebauung an der Grund-
sticksgrenze zum DAZ, zum Nachbar-
grundstiick Képenicker Stralle 36-38
und an der Kdpenicker Strafte (Vorder-
hauserganzung)

¢ Erhalt des gesamten verbliebenen
Baubestands

o Kennzeichnung der Bestandsgebaude
als Bestandteil der denkmalgeschutzte
Gesamtanlage ,Norddeutsche Eiswer-
ke A. G. & Eisfabrik"

¢ geplante Neubauerganzung (neues
Vorderhaus und Hofgebaude)

¢ Nutzungsfestlegungen fiir Bestand und
Neubauten: Wohnen und Gewerbe

e Stern-Symbol verdeutlicht das Ziel, hier
auch kulturelle Angebote zu verorten

o offentliche Wegeverbindung vom
Spreeufer zur Képenicker Stralte und
zum Bona-Peiser-Weg Uber das Eis-
fabrik-Gelande

veranderte stadtebauliche Neubau-
Konfiguration und modifizierte Nutzungs-
ziele It. Blockkonzept Holzuferblock
(2014) und Bauvorbescheid (2016)

Hinweise:

¢ Abriss der Kiihlhauser an der Grund-
stiicksgrenze zum DAZ bereits 2010
erfolgt

¢ Neubaudarstellung auf Grundlage der
Projektunterlagen des Architekturbiros
Graft (Stand: Oktober 2018)

o stadtebaulicher Vertrag zur Absiche-
rung der Sanierungsziele beabsichtigt

Kopenicker Str. 40-41
(Spreeuferflache vor der
Eisfabrik)

o Aufwertung/Herstellung Fuf3- und Rad-
wegebereich am Spreeufer (z. T. An-
lieger frei)

¢ Verkehrsflache mit besonderer Zweck-
bestimmung (Spreeuferweg)

It. Blockkonzept HUB und B-Plan-Entwurf
[-32aa; Bezirksamt hat Uferflache vom
Eigentimer angekauft

Kopenicker Str. 40-41
(Kessel- und Maschinen-
haus der ehem. Eisfabrik)

e Sanierung Kessel- und Maschinenhaus

e Erhalt Kessel- und Maschinenhaus

e Kennzeichnung als Bestandteil der
denkmalgeschutzte Gesamtanlage
,Norddeutsche Eiswerke A. G. & Eis-
fabrik*

¢ Nutzung fur gewerbliche Zwecke, vor-
zugsweise fur Wissenschaft und For-
schung (Kolben-Symbol)

e Verortung von kulturellen Angeboten
(Stern-Symbol)

It. Blockkonzept HUB und abgestimmter
Projektplanung des Eigentimers (2018)

Hinweise:

e denkmalgerechte Sanierung geplant

¢ Projektplanung als Forschungszentrum
fur Medizintechnik (2018)

¢ Kesselhaus sollen auch fir &ffentlich
zugangliche Veranstaltungen genutzt
werden
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Verortung / Adresse

Darstellung It. MaBnahmenplan 2011

Darstellung It. Rahmenplan 11/2018

Erlauterung / Bemerkungen

Kopenicker Str. 40-41
(Spreeuferflache vor Kes-
sel- und Maschinenhaus
der Eisfabrik)

o Aufwertung/Herstellung Ful3- und Rad-
wegebereich am Spreeufer (z. T. An-
lieger frei)

¢ Verkehrsflache mit besonderer Zweck-
bestimmung (Spreeuferweg)

It. Blockkonzept HUB und B-Plan-Entwurf
[-32aa; Bezirksamt beabsichtigt die Ufer-
flache vom Eigentimer anzukaufen

Kopenicker Str. 42-43

o Abriss Werkstattgebaude
¢ geplante Neubebauung

o realisierte Neubebauung als Bestand
(Studentenwohnheim ,The Fizz*)

It. sanierungsrechtlicher Genehmigung
(2012); Bauvorhaben bereits realisiert

Kopenicker Str. 44

¢ Erhalt gesamter Gebdudebestand

¢ Erhalt gesamter Gebaudebestand
Hauptnutzung Wohnen

It. Blockkonzept HUB

Kopenicker Str. 45

¢ Erhalt gesamter Gebaudebestand (inkl.

Garagen)

Erhalt Vorderhaus und Seitenfliigel
Abriss Garagen im Hof
Neubauoption im Hof
Kita-Standort im Bestand

It. Blockkonzept HUB; Garagen nicht
erhaltenswert, Ziel: Aufhebung von Kfz.-
Verkehr im Hof

Kopenicker Str. 46

¢ Erhalt gesamter Gebdudebestand

Erhalt gesamter Gebaudebestand
e Hauptnutzung Wohnen

It. Blockkonzept HUB

Kopenicker Str. 47

e Erhalt gesamter Gebaudebestand (inkl.

Remise)

e Erhalt Vorderhaus
Abriss Remise im Hof
¢ Neubauoption im Hof

It. Blockkonzept HUB; Remise nicht er-
haltenswert

Kopenicker Str. 48, 49

e Geplante Neubebauung

¢ geplante Neubebauung, Hauptnutzung:

Wohnen
e Abriss Schuppen (Autohandel)

It. Blockkonzept HUB und Vorbescheid
2010

Kopenicker Str. 51-53

e Geplante Neubebauung

e realisierte Neubebauung als Bestand,
Hauptnutzung Wohnen

It. sanierungsrechtliche Genehmigung
des Bauvorhabens (2015), Bauvorhaben
2017 fertig gestellt

Kopenicker Str. 54

e Geplante Neubebauung Vorderhaus
und Hofgebaude

e realisierte Neubebauung (Hofgebaude)
als Bestand, Hauptnutzung Gewerbe
¢ geplante Neubebauung Vorderhaus

Grundstulick aus der Sanierung entlassen
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Kopenicker Str. 55
vorn (Plattenbau)

¢ Abriss des Plattenbaus
¢ geplanter Neubau Vorderhaus

o Erhalt des Plattenbaus, Hauptnutzung:
Wohnen

It. Blockkonzept HUB und sanierungs-
rechtlicher Genehmigung des Umbauvor-
habens (2014), BV 2017 fertig gestellt

Kopenicker Str. 55
hinten (Hofgrundstick)

e Geplante Neubebauung

¢ geplante Neubebauung in modifizierter
Form, Hauptnutzung: Wohnen

It. sanierungsrechtlicher Genehmigung
des Bauvorhabens (2014), Neubaukuba-
tur It. Bauvorbescheid (2017)

Kopenicker Str. 56, 57

o Abriss Baracke an der Képenicker Str.

¢ Geplante Neubau Vorderhaus

o Abriss Baracke an der Képenicker Str. /
Michaelkirchstrale

¢ geplanter Neubau des Vorderhauses,
Hauptnutzung: Gewerbe

¢ Erhalt Quergebaude, Hauptnutzung:
Wohnen

e Abriss eingeschossiges Nebengebaude
(Anbau am Quergebaude)

It. Blockkonzept HUB und sanierungs-
rechtlicher Genehmigung eines Bauvor-
bescheids (2013)

gewerbliche Hauptnutzung des Vorder-
hauses aufgrund der Lage an der Kope-
nicker StralRe (Mischgebiet)

Kopenicker Str. 58,
Michaelkirchstr. 11

Abriss Imbiss an der Képenicker Str./
Michaelkirchstrale
Geplanter Neubau Vorderhaus

e Abriss Imbiss an der Koépenicker Str. /
Michaelkirchstralle

¢ geplanter Neubau Vorderhaus, Haupt-
nutzung: Gewerbe

It. Blockkonzept HUB

gewerbliche Hauptnutzung des Vorder-
hauses aufgrund der Lage an der Kdpe-
nicker Stral’e (Mischgebiet)

Michaelkirchstr. 12

Geplanter Neubau Vorderhaus

¢ Realisierte Bebauung als Bestand,
Hauptnutzung: Wohnen

Lt. Sanierungsrechtlicher Genehmigung
(2013), Bauvorhaben realisiert

Michaelkirchstr. 13

Erhalt gesamter Baubestand

¢ Erhalt gesamter Baubestand, Haupt-
nutzung Gewerbe (wie Bestand)

It. Blockkonzept HUB

Michaelkirchstr. 14

Geplanter Neubau Vorderhaus

¢ geplanter Neubau Vorderhaus, Haupt-
nutzung: Wohnen

Hauptnutzung Wohnen, da hier gute
Wohnbedingungen herstellbar sind (ins-
besondere wohnbezogene Freiflache)

Michaelkirchstr. 15

Erhalt gesamter Gebaudebestand

¢ Erhalt gesamter Gebaudebestand,
Hauptnutzung Gewerbe (wie Bestand)

It. Blockkonzept HUB
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Michaelkirchstr. 16

e geplanter Neubau Vorderhaus
e Erhalt Remise im Hof

¢ Realisierte Bebauung als Bestand,
Hauptnutzung: Wohnen

It. Blockkonzept HUB und sanierungs-
rechtlicher Genehmigung des Bauvorha-
bens (2013); fertig gestellt (2018)

Michaelkirchstr. 17-18

e Erhalt gesamter Gebaudebestand

¢ Erhalt gesamter Gebaudebestand
e Hauptnutzung: Gewerbe (wie Bestand)

It. Blockkonzept HUB

Michaelkirchstr. 19

¢ Erhalt gesamter Gebaudebestand

¢ Erhalt gesamter Gebaudebestand
¢ Nutzung fir Gemeinbedarf (Pflegeein-
richtung)

It. Blockkonzept HUB

Michaelkirchstr. 20-21

¢ geplante Neubebauung mit drei Bautei-
len in drei Baureihen

¢ Realisierte Bebauung als Bestand
¢ Differenzierung der Neubauteile nach
Nutzung (Wohnen und Gewerbe)

It. Blockkonzept HUB und erteilter Bau-
genehmigung (1997); Bauvorhaben zur-
zeit in Bau, Fertigstellung in 2019

Michaelkirchstr. 22-23
(Baugrundstiick)

¢ geplante Neubebauung in geschlosse-
ner Bauweise

e geplante Neubebauung in veranderter
Form

¢ Differenzierung der Neubauteile nach
Nutzung (Wohnen und Gewerbe)

It. Blockkonzept HUB und sanierungs-
rechtlicher Genehmigung einer Bauvor-
anfrage (2015) zur Neubebauung

Michaelkirchstr. 22-23
(Spreeuferflache)

o Aufwertung/Herstellung Ful3- und Rad-
wegebereich am Spreeufer (z. T. An-
lieger frei)

¢ Herstellung einer o&ffentlichen Erschlie-
Rungsstralle

o Offentliche Verkehrsflache mit besonde-
rer Zweckbestimmung (Spreeuferzone)

e Darstellung der am Ufer befindlichen
Molch-Station (Anlage zur Wartung ei-
ner Erdgasleitung) als der Versorgung
dienend Gemeinbedarfsanlage

It. Blockkonzept HUB und B-Plan-Entwurf
[-32aa; Aufgabe der geplanten ,Strallen-
schleife® von der Képenicker Strale zur
Michaelkirchstralle, Ziel: Spreeufernut-
zung fur FuRgénger und Fahrradfahrer,
Ausweisung als offentlicher Verkehrsfla-
che mit besonderer Zweckbestimmung,
Uferflache von Berlin bereits angekauft,
vorhandene Grunddienstbarkeit der GA-
SAG zur Betreibung der Molch-Station

Wilhelmine-Gemberg-
Weg - StraBenraum

¢ Herstellung einer offentlichen Stralle
zwischen Kopenicker Straflde und Mi-
chaelkirchstraRe (,Stichstrale*)

o Offentliche Verkehrsflache mit besonde-
rer Zweckbestimmung als verkehrsbe-
ruhigter Bereich zwischen Képenicker
Strafl3e und Alter Seifenfabrik

It. Blockkonzept HUB, gemaR festgesetz-
tem B-Plan 1-32b und im Verfahren be-
findlichem B-Plan |-32aa; Aufgabe der
geplanten ,StralRenschleife” von der Ko-
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¢ Offentliche Verkehrsflache mit besonde-
rer Zweckbestimmung zwischen Alter
Seifenfabrik und Spreeufer (FuRweg,
Fahrrad frei)

penicker Strae zur Michaelkirchstralle;
StralBenneubau 2018 fertig gestellt

Wilhelmine-Gemberg-
Weg 6 (DAZ)

e Erhalt der Hauptgebaude
¢ Abriss Remise an der Spree

e Erhalt des gesamten Gebaudebe-
stands, inkl. Remise

It. Blockkonzept HUB; Remise ist voll-
standig modernisiert und erhaltenswert

Wilhelmine-Gemberg-
Weg 9, 11, 13
(Alte Seifenfabrik)

¢ Erhalt und Sanierung des Bestands

e realisiertes Sanierungsvorhaben (inkl.
Neubauteile und neuer Hofgarage) als
Bestand

It. sanierungsrechtlicher Genehmigung
des Bauvorhabens (2014), Bauvorhaben
ist bereits realisiert

Wilhelmine-Gemberg-
Weg 9, 11, 13
(Spreeuferflache an der
Alten Seifenfabrik)

o Aufwertung/Herstellung Ful3- und Rad-
wegebereich am Spreeufer (z. T. An-
lieger frei)

¢ Herstellung einer &ffentlichen Erschlie-
Rungsstralle

o Offentliche Verkehrsflache mit besonde-
rer Zweckbestimmung (Spreeuferweg)

It. Blockkonzept HUB und B-Plan-Entwurf
[-32aa; Aufgabe der geplanten ,Strallen-
schleife” von der Koépenicker Stralte zur
MichaelkirchstralRe, Ziel: Spreeufernut-
zung fir FuBganger und Fahrradfahrer,
Ausweisung als offentlicher Verkehrsfla-
che mit besonderer Zweckbestimmung

Wilhelmine-Gemberg-
Weg 10, 12, 14
(Spreefeld eG)

¢ geplante Neubebauung in geschlosse-
ner Bauweise

¢ realisierte Neubebauung als Bestand
(Spreefeld eG)
¢ Standort fur Kita (bereits bestehend)

It. sanierungsrechtlicher Genehmigung
des Bauvorhabens (2012), Bauvorhaben
ist bereits realisiert

Wilhelmine-Gemberg-
Weg 10, 12, 14

(Spreeuferflache auf dem

Spreefeld-Areal)

o Aufwertung/Herstellung Ful3- und Rad-
wegebereich am Spreeufer (z. T. An-
lieger frei)

o Offentlicher Platzbereich am Bootshaus

e Erhalt Bootshaus

o Verkehrsflache mit besonderer Zweck-
bestimmung (Spreeuferzone)

¢ Erhalt Bootshaus, gewerbliche Nutzung

e Kennzeichnung des Bootshauses als
Bestandteile der denkmalgeschitzten
Gesamtanlage ,Berliner Mauer*

Abgrenzung privater/6ffentliche Flachen
It. stadtebaulichem Vertrag zwischen
Eigentimer und BA Mitte (2012) und B-
Plan-Entwurf I-32aa, Berlin plant Ankauf
der Uferflache
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Ostlicher Melchiorblock

Kopenicker Strale 131-
132, MelchiorstraBe 9
(ehem. Postfuhramt)

e Erhalt Generatorenhalle und Briicken-
haus des Postfuhramts

e Abriss aller Remisen und Wagenhallen

¢ geplanter Vorderhaus-Neubau an der
Melchiorstrale 9

¢ geplante BlockrandschlieRung an der
Kopenicker Strale

¢ vertiefende Untersuchung zum Grund-
stiick erforderlich

¢ Erhalt Generatorenhalle, Brickenhaus
und Pfortnerhaus aus dem Bestand
des ehemaligen Postfuhramts

o Erhalt/Abriss der Remisen und Wagen-
hallen konzeptabhangig prifen

¢ geplante Neubebauung im Hof, Haupt-
nutzung Wohnen, nérdlicher Neubau-
riegel im Hof fir gewerbliche Nutzung

¢ Generatorenhalle mit Hauptnutzung
Gewerbe und kulturellen Angeboten

¢ Einrichtung neuer Kita-Standort

o Offentliche Durchwegung zwischen
MelchiorstraRe und Képenicker Stralle

It. Blockkonzept OMB und positiver sanie-
rungsrechtlicher Stellungnahme zum
beantragten Bauvorbescheid (2013) fur
eine Neubebauung

Hinweise:

e Durch die 2018 erfolgte Verringerung
des Schutzradius rund um den Stoérfall-
betrieb OTEK auf 215 Meter sind die
Restriktionen zur Entwicklung des
Postfuhramtes entfallen.

Kopenicker Str. 133-136

e Geplante Neubebauung

e Geplante Neubebauung in unverander-
ter Kubatur

¢ Differenzierung der Neubauteile nach
Nutzung (Wohnen und Gewerbe)

It. Blockkonzept OMB und sanierungs-
rechtliche Genehmigung des Bauvorha-
bens (2015)

Kopenicker Str. 137,138
(,K6pi 137¢)

e Geplanter Neubau Vorderhaus
e Sanierung Quergeb&ude

o Geplanter Neubau Vorderhaus, Haupt-
nutzung: Gewerbe

e Erhalt Quergebdude, Nutzung als
Wohn- und Kulturstandort

It. Blockkonzept OMB; gewerbliche
Hauptnutzung des geplanten Vorderhau-
ses aufgrund der Lage an der Kdpenicker
Stralle (Mischgebiet)

Kopenicker Str. 139-140
(sInvestruine®)

e Sanierung des Rohbaus

o Erhalt/Abriss des Rohbaus konzeptab-
hangig prufen

¢ Neubau an der Képenicker Strale
moglich, Hauptnutzung: Gewerbe

e zusatzliche Neubauoption im Hof,
Hauptnutzung: Wohnen

¢ Differenzierung der Neubauteile nach
Nutzung (Wohnen und Gewerbe)

It. Blockkonzept OMB; Option fiir Abriss
oder Erhalt der ,Investruine®, da der Roh-
bau nur eingeschrankt sanierungsfahig
oder modifizierbar ist

fur die Realisierung der Neubebauung
bestehen z. Z. Restriktionen infolge der
Seveso-llI-Richtlinie (teilweise Lage in
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Achtungsflache des ,Storfallbetriebs”
OTEK, Kdpenicker Str. 147)

Kopenicker StraRe 141,
Engeldamm 12

e Geplante BlockrandschlieRung Kdpeni-
cker Stralke/Engeldamm

¢ Geplante BlockrandschlieRung Képeni-
cker Stralte/Engeldamm, Hauptnutzung
der Neubauten: Gewerbe

It. Blockkonzept OMB; gewerbliche
Hauptnutzung der geplanten Vorderhau-
ser aufgrund der Lage an der Képenicker
Stralle (Mischgebiet)

fur die Realisierung der Neubebauung
bestehen z. Z. Restriktionen infolge der
Seveso-llI-Richtlinie (Lage in Abstands-
flache des ,Storfallbetriebs® OTEK, Ko-
penicker Str. 147)

Engeldamm 16, 18
Engeldamm 20-24

Erhalt Bestandsbebauung
Geplante BlockrandschlieRung am
Engeldamm

¢ Erhalt Bestandsbebauung, Nutzung fir
Wohnen und. Gewerbe

¢ Geplante BlockrandschlieRung am
Engeldamm, Hauptnutzung der Neu-
bauten: Wohnen

It. Blockkonzept OMB;

fur die Realisierung der Neubebauung
bestehen z. Z. Restriktionen infolge der
Seveso-llI-Richtlinie (Lage in Abstands-
flache des ,Storfallbetriebs” OTEK, Ké-
penicker Str. 147)

MelchiorstrafRe 1

Geplante Neubebauung Vorderhaus

¢ Realisierte Neubebauung als Bestand

Baugenehmigung vor Sanierungsbeginn,
Bauvorhaben bereits realisiert

MelchiorstraRe 2

Erhalt des gesamten Baubestands

¢ Erhalt des gesamten Baubestands,
Hauptnutzung Wohnen (wie Bestand)

It. Blockkonzept OMB

MelchiorstraRe 3

Erhalt des gesamten Baubestands

e Erhalt des gesamten Baubestands,
Hauptnutzung Wohnen (wie Bestand)

It. Blockkonzept OMB

MelchiorstraBe 4

Sanierung des Vorderhauses

e Erhalt des Vorderhauses
e zusatzliche Neubauoption im Hof

It. Blockkonzept OMB; Vorderhaus ist
bereits saniert

MelchiorstraRe 5

Erhalt des gesamten Baubestands

¢ Erhalt des gesamten Baubestands,
Hauptnutzung Wohnen (wie Bestand)

It. Blockkonzept OMB
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Melchiorstralle 6

¢ Erhalt des gesamten Baubestands

o Erhalt des gesamten Baubestands
e zusatzliche Neubauoption im Hof

It. Blockkonzept OMB; Vorderhaus ist
bereits saniert

Melchiorstrale 7

e Erhalt des Vorderhauses
¢ teilweiser Abriss der Remisen im Hof

e Erhalt des Vorderhauses
e Erhalt der Remisen mit Nutzungsfest-
legung (Wohnen und Gewerbe)

It. sanierungsrechtlicher Genehmigung
fir Erneuerung Remisen (2016)

MelchiorstraRe 8

e Erhalt des gesamten Baubestands

¢ Erhalt des gesamten Baubestands,
Hauptnutzung Wohnen (wie Bestand)

It. Blockkonzept OMB

Melchiorstrae 10

e Geplante Neubebauung

¢ Abriss Garagenanlage
¢ Geplante Neubebauung mit Vorder-
haus, Hauptnutzung Wohnen

It. Blockkonzept OMB, Hauptnutzung
Wohnen aufgrund der Lage im Allgemei-
nen Wohngebiet

Melchiorstrae 11

¢ Erhalt des gesamten Baubestands

o Erhalt des gesamten Baubestands,
Hauptnutzung Wohnen (wie Bestand)

It. Blockkonzept OMB

Adalbertstrale 35

¢ Erhalt des gesamten Baubestands

¢ Erhalt des gesamten Baubestands,
Hauptnutzung Wohnen (wie Bestand)

It. Blockkonzept OMB

AdalbertstraRe 36

¢ Erhalt des gesamten Baubestands

¢ Erhalt des gesamten Baubestands,
Hauptnutzung Wohnen (wie Bestand)

It. Blockkonzept OMB

AdalbertstraBe 37-38

e Erhalt des gesamten Baubestands

o Erhalt des gesamten Baubestands,
Hauptnutzung Gewerbe (wie Bestand)

It. Blockkonzept OMB

Adalbertstrale 39

e Erhalt des gesamten Baubestands

o Erhalt des gesamten Baubestands,
Hauptnutzung Wohnen (wie Bestand)

It. Blockkonzept OMB

Adalbertstrafe 40

e Geplante Neubebauung

¢ Geplante Neubebauung mit Vorder-
haus, Hauptnutzung Wohnen

It. Blockkonzept OMB; Hauptnutzung
Wohnen aufgrund der Lage im Allgemei-
nen Wohngebiet

Adalbertstrae 41

¢ Geplante Neubebauung

¢ Realisierte Neubebauung als Bestand

Baugenehmigung vor Sanierungsbeginn,
Bauvorhaben bereits realisiert
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AdalbertstraBe 42

¢ Erhalt des gesamten Baubestands

¢ Erhalt des gesamten Baubestands,
Hauptnutzung Wohnen (wie Bestand)

It. Blockkonzept OMB

Adalbertstrae 43

e Geplante Neubebauung

¢ Geplante Neubebauung mit Vorder-
haus, Hauptnutzung Gewerbe

It. Blockkonzept OMB; gewerbliche
Hauptnutzung des Vorderhauses auf-
grund der Lage an der Kopenicker Stralle
(Mischgebietsstreifen)

Adalbertstrae 44

¢ Geplante Neubebauung

¢ Geplante Neubebauung mit Vorder-
haus, Hauptnutzung Gewerbe

It. Blockkonzept OMB; gewerbliche
Hauptnutzung des Vorderhauses auf-
grund der Lage an der Kdpenicker Stral3e
(Mischgebietsstreifen)

Adalbertstrae 45

e Geplante Neubebauung

¢ Geplante Neubebauung mit Vorder-
haus, Hauptnutzung Gewerbe

It. Blockkonzept OMB; gewerbliche
Hauptnutzung des Vorderhauses auf-
grund der Lage an der Koépenicker Stralle
(Mischgebietsstreifen)

Westlicher Melchiorblock

Kopenicker Str. 122,
122a (ehem. Postamt)

e Erhalt des Baubestands
¢ geplante Neubebauung Vorderhaus
und einer Neubauerganzung im 1. Hof

e Erhalt der denkmalgeschutzten Quer-
gebaude, Hauptnutzung: Gewerbe

e Kennzeichnung der Bestandsgebaude
und des ,Portals” an der Képenicker
StralRe als denkmalgeschutzte Ge-
samtanlage ,Postamt 16 und Magazin-
und Werkstattgebaude*

e Neubebauung Vorderhaus mit Seiten-
fligel, direkter seitlicher Anbau an den
Plattenbau, Hauptnutzung: Gewerbe

It. Entwurf Blockkonzept WMB und sanie-
rungsrechtlicher Genehmigung des Bau-
vorhabens (2017); Verzicht auf Neubau-
mdglichkeit im ersten Hof aufgrund be-
engter Freiraumsituation; gewerbliche
Hauptnutzung aufgrund der Lage an der
Kdpenicker Stralle (Mischgebietsstreifen
mit hohen Gewerbeanteilen) und der zu
erhaltenden Baustruktur der ehemaligen
Fabrikgebaude
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Kopenicker Str. 123

o Abriss bestehendes Gewerbegebaude
¢ geplanter Neubau Vorderhaus

o Erhalt/Abriss der Gewerbegebaude
konzeptabhangig prifen

e Neubau Vorderhaus mit Seitenfligel
mdglich, Hauptnutzung: Gewerbe

Die Gewerbegebaude (Postproduktions-
studios) sind 2011 mit sanierungsrechtli-
cher Genehmigung errichtet worden und
hochwertig ausgestattet; kein Abriss aus
stadtebaulichen Griinden erforderlich;
gewerbliche Hauptnutzung aufgrund der
Lage an der Kdpenicker Strale (Misch-
gebietsstreifen)

Kopenicker Str. 124

Abriss Remisen und Garagen
geplanter Neubau Vorderhaus

e realisierte Neubebauung in drei Bau-
reihen als Bestand, Hauptnutzung:
Wohnen

It. sanierungsrechtlicher Genehmigung
des Bauvorhabens (2014), Bauvorhaben
bereits realisiert

Kopenicker Str. 125

Erhalt des baulichen Bestands

¢ Erhalt des baulichen Bestands, Haupt-
nutzung: Gewerbe (wie Bestand)

e Kennzeichnung der Bestandsgebaude
als eingetragenes Baudenkmal ,Feu-
erwache Luisenstadt®

It. Entwurf Blockkonzept WMB

Kopenicker Str. 126

Erhalt des baulichen Bestands

¢ Erhalt des baulichen Bestands, Diffe-
renzierung der Bauteile nach Nut-
zungsart: Wohnen und Gewerbe

e Kennzeichnung der Bestandsgebaude
als eingetragenes Baudenkmal ,Vikto-
riahof*

It. Entwurf Blockkonzept WMB

Kopenicker Str. 127-129,
Adalbertstrae 49-50
(A&O-Hostel)

e Erhalt des baulichen Bestands

o Erhalt des baulichen Bestands, Haupt-
nutzung: Gewerbe

e realisierte Neubebauung im Hof als
Bestand (Hotel-Rezeption, Lobby)

It. sanierungsrechtlicher Genehmigung
des Bauvorhabens (2011)
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Adalbertstrae 53
(ehem. Schulstandort)

¢ Erhalt aller bestehenden Gebaude
(Schulgebaude, Schulsporthalle)

e Sanierung Schulgebaude

¢ Aufwertung der Schulfreiflachen

¢ Flachenvorhaltung fiir Standort der
sozialen Infrastruktur

¢ Neubauoption an der Adalbertstralie
Ecke Melchiorstralle

¢ Reaktivierung bzw. Herstellung eines
kommunalen Grundschulstandorts

¢ Abriss des bestehenden Schulgebau-
des und der bestehenden Sporthalle

¢ Neubau einer Grundschule und einer
Schulsporthalle

e ggf. Doppelnutzung Schule/Tennis fir
eine Teilflache des Schulgelandes

It. BA-Beschluss Nr. 54 vom 07.03.2017
zur Errichtung einer vierziigigen Grund-
schule und einer Doppelsporthalle am
Standort Adalbertstr. 53.

Hinweise:

e Das Schulneubauvorhaben ist Be-
standteil der ,Berliner Schulbauoffensi-
ve® in der Tragerschaft der SenBJF
bzw. SenStadtWohnen.

e Gestaltung der Schulgebaude im Rah-
men eines Wettbewerbs (2018)

e Gemal Schreiben der SenSW/Senats-
baudirektorin von Mai 2018 kdnnte
kiinftig ggf. ein Teil der Schulfreiflachen
gemeinsam von Schule und Tennisclub
genutzt werden.

Melchiorstrale 18-19
Kopenicker Str. 125
(Gelande des Tennisclubs
Berlin-Mitte)

e Erhalt aller bestehenden Gebaude
(Tennishalle, Clubhaus, Turnhalle)

¢ Neubauoption fir Vorderhaus Melchi-
orstralle 18

e Erhalt aller bestehenden Gebaude
(Tennishalle, Clubhaus, Turnhalle)

¢ Nutzung des gesamten Gelandes fur
Gemeinbedarf (Tennissport)

e Nutzung der historischen Turnhalle fir
soziale und kulturelle Angebote

Auf Grundlage von vertraglichen Verein-
barungen zwischen dem Bezirksamt Mitte
und dem Tennisclub soll die Tennisnut-
zung am Standort Melchiorstraf3e erhal-
ten bleiben. Die historische Turnhalle
konnte als Kieztreffpunkt genutzt werden.

MelchiorstraBe 20-22
(Berliner Wasserbetriebe)

e Erhalt des gesamten Baubestands

e Erhalt des gesamten Baubestands

¢ Nutzung fir Gemeinbedarf (Betriebs-
standort der Berliner Wasserbetriebe)

¢ Kennzeichnung der Bestandsgebaude
als eingetragenes Baudenkmal ,Wohn-
und Verwaltungsgebaude der Berliner
Wasserwerke*
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Verortung / Adresse

Darstellung It. MaBnahmenplan 2011

Darstellung It. Rahmenplan 11/2018

Erlauterung / Bemerkungen

Michaelkirchplatz 11

e Erhalt des Baubestands

e Erhalt des Baubestands

o Erhalt/Abriss der Nebengebaude kon-
zeptabhangig prifen

e Darstellung des halbdéffentlichen Spiel-
platzes der Berolina eG im Blockinnen-
bereich als zu erhaltenen Bestand

It. Entwurf Blockkonzept WMB

Michaelkirchplatz 11,
Michaelkirchstr. 2-7,
Kopenicker Str. 121,
Kopenicker StraBe 121A

e Erhalt des gesamten Baubestands
(Plattenbauten)

e Erhalt des gesamten Baubestands
(Plattenbauten)
¢ Hauptnutzung Wohnen (wie Bestand)

It. Entwurf Blockkonzept WMB

RungestraBenblock (Teilflachen am Spreeufer)

BriickenstraRe 6
Spreeuferflache vor dem
JannowitzCenter

o Aufwertung/Herstellung Ful3- und Rad-
wegebereich am Spreeufer (z. T. An-
lieger frei)

o private Freiflache mit 6ffentlicher
Wegeverbindung am Ufer (Spreeufer-
weg)

It. stadtebaulichem Vertrag zwischen
Eigentimer und BA Mitte (2015), Eintra-
gung einer Grunddienstbarkeit zur
Wegenutzung zu Gunsten Berlins

Rungestrafe 19
Spreeuferflache

o Aufwertung/Herstellung Fuf3- und Rad-
wegebereich am Spreeufer (z. T. An-
lieger frei)

¢ Verkehrsflache mit besonderer Zweck-
bestimmung (Spreeuferweg)

It. Bebauungsplanentwurf 1-81, Berlin
plant Ankauf der Uferflache

Rungestrafe 20
Spreeuferflache

o Aufwertung/Herstellung Ful3- und Rad-
wegebereich am Spreeufer (z. T. An-
lieger frei)

o Verkehrsflache mit besonderer Zweck-
bestimmung (Spreeuferweg)

It. Bebauungsplanentwurf 1-81, Uferfla-
che im Eigentum Berlins

RungestrafRe 21
Spreeuferflache

o Aufwertung/Herstellung Ful3- und Rad-
wegebereich am Spreeufer (z. T. An-
lieger frei)

¢ Verkehrsflache mit besonderer Zweck-
bestimmung (Spreeuferweg)

It. Bebauungsplanentwurf 1-81, Uferfla-
che im Eigentum Berlins

RungestraBe 22-24
Spreeuferflache

o Aufwertung/Herstellung Ful3- und Rad-
wegebereich am Spreeufer (z. T. An-
lieger frei)

¢ Verkehrsflache mit besonderer Zweck-
bestimmung (Spreeuferweg)

It. Bebauungsplanentwurf 1-81, Berlin
plant Ankauf der Uferflache
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Verortung / Adresse

Darstellung It. MaBnahmenplan 2011

Darstellung It. Rahmenplan 11/2018

Erlauterung / Bemerkungen

Kopenicker Str. 60-70
Spreeuferflache auf dem
Gelande des Heizkraft-
werks Mitte

o Aufwertung/Herstellung Ful3- und Rad-
wegebereich am Spreeufer (z. T. An-
lieger frei)

¢ Anlage neue Wegeverbindung zwi-
schen Rungestral’e und Spreeufer

¢ Ausweisung der Uferflache als ge-
meinbedarfsbezogene, der Versorgung
dienende Freiflache (betriebsnotwendi-
ger Teil des Grundstiicks des Heiz-
kraftwerks Mitte)

o oOffentliche Wegeverbindung am Ufer
(Spreeuferweg)

Sicherung der 6ffentlichen Wegeverbin-
dung am Spreeufer durch Grunddienst-
barkeit geplant; Verzicht auf Wegever-
bindung zwischen Rungestrafte und
Spreeufer aufgrund Sicherheitsanforde-
rungen des HKWs (,Storfallbetrieb” nach
Seveso-lI-Richtlinie)

Kopenicker Str.60-70,
Michaelkirchstrale 24,
26, 28, 30

Griinzug entlang der Mi-
chaelkirchstralle

e Umgestaltung/ Aufwertung 6ffentlicher/
offentlich nutzbarer Griinflachen zwi-
schen Michaelkirchstralte und HKW
(Griinzug)

¢ Darstellung der geplanten Griinzug-
entwicklung mit modifizierter Signatur

o differenzierte Flachenausweisung:

¢ Abschnitt zwischen Michaelkirchplatz
und Kdpenicker Stralle Uberwiegend
als offentliche Grinflache

¢ Abschnitt zwischen Kopenicker Stralie
und Spreeufer Uberwiegende als Ge-
meinbedarfsflache (Betriebsflache
HKW)

e Kreuzungsbereich an der Kdpenicker
Stral3e: private Freiflachen mit ge-
mischter Nutzung

Konkretisierung des Ziels Griinzugent-
wicklung im Ergebnis des Abwagungsver-
fahrens zur Rahmenplanfortschreibung
2018 (siehe Abwagungstabelle)
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5. Hinweise zur Rahmenplandarstellung

Bestandsgebaude — Erhalt und Nutzung

Die vollflachig dargestellten Gebaude stellen den langfristig zu erhaltenden Baubestand dar.
Die jeweilige Farbe gibt Auskunft Uber die vorhandene bzw. angestrebte Hauptnutzung des
Gebaudes (Rot fur Wohnen, Blau fur Gewerbe und Lila fur Infrastruktur). Die Hauptnutzung
bestimmt sich danach, ob mehr als 50 % der Geschossflachen eines Gebaudes einer bestimm-
ten Hauptnutzung zuzuordnen sind. Damit schliefSt die Hauptnutzung nicht aus, dass einzelne
Gebaudeteile oder mehrere Geschosse anders genutzt werden (z. B. Wohnhaus mit Laden im
Erdgeschoss). Die Festlegung der Hauptnutzung ist jedoch nicht statisch zu verstehen. In be-
grundeten Einzelfallen kann im sanierungsrechtlichen Genehmigungsverfahren von der ge-
kennzeichneten Hauptnutzung abgewichen werden, wenn besondere stadtebauliche Grinde
vorliegen und die Nutzung im Rahmen der angestrebten Baugebietstypologie zulassig ist.

Festlegungen zur Art der gewerblichen Nutzung, z. B. Buro, Einzelhandel, Dienstleistungen,
Handwerk, Beherbergung, sind nicht Gegenstand des Rahmenplans. Dafur gelten Regelungen,
die u. a. in den Blockkonzepten festgeschrieben sind. So sollen z. B. (mindestens) die Erdge-
schosse an allen offentlichen Strallen und Verkehrsflachen des Holzuferblocks, inkl. dem zu-
kiinftigem Spreeuferweg fur gewerbliche und infrastrukturelle Zwecke vorgehalten werden. An
der Kopenicker StrafSe sind grundsatzlich hohere Gewerbeanteile zulassig, um die beabsichtigte
Entwicklung der Stralle zur Einkaufs- und Versorgungsachse zu ermoglichen. Bezuglich der
Ansiedlung von Beherbergungsbetrieben erfolgt eine kritische Einzelfall-Prufung im sanierungs-
rechtlichen Genehmigungsverfahren, um Beeintrachtigungen des Wohnumfelds zu verhindern.

Ein besonderes Erhaltungsinteresse gilt den baukulturell und historisch wertvollen Zeugnissen
im Gebiet. Dies wird u. a. mit der besonderen Kennzeichnung von Denkmalen im Rahmenplan
dokumentiert. Gekennzeichnet sind alle in der Berliner Denkmalliste eingetragenen Baudenk-
male und Gesamtbereiche (Anlage/Ensemble). Dazu gehoren zum Beispiel die Eisfabrik und
das ehemalige Postamt in der Kopenicker Strale 122 aber auch die erhaltenen Elemente des
DDR-Grenzregimes am Spreeufer (u. a. ein Stuck der Hinterlandsicherungsmauer, Bootsbunker,
Sicherungszaune, Leuchten).

Bestandsgebaude - Abriss

Ruckzubauende Gebaude sind mit einer ,durchsichtigen” dunnen Schraffur gekennzeichnet.
Der Rahmenplan unterscheidet zwei Kategorien: Bei Gebauden mit gelber Schraffur ist der Ab-
riss ein konkretisiertes Sanierungsziel (auf Grundlage eines Blockkonzepts, einer sanierungs-
rechtlichen Genehmigung oder eines Vertrages). Das Gebaude hat keine Erhaltungsperspektive
mehr; ein Modernisierungs- oder Instandsetzungsantrag wiirde sanierungsrechtlich versagt wer-
den. Bei Gebauden mit hellgrauer Schraffur ist der Gebaudeabriss eine mogliche Option, die
konzeptabhangig zu prufen ist. Bei Abstimmung eines schlussigen Nutzungs- und Entwick-
lungskonzeptes kann das betreffende Gebaude auch erhalten bleiben.

Neubauten — Planung und Nutzung

Geplante Neubauten werden im Rahmenplan mit einer farbigen Kontur dargestellt. Die jeweili-
ge Farbe gibt Auskunft Uber die angestrebte Hauptnutzung des Gebaudes (Rot fur Wohnen,
Blau fur Gewerbe und Lila fur Infrastruktur). Wie bei Bestandsgebauden, schlief8t die gekenn-
zeichnete Hauptnutzung nicht aus, dass einzelne Gebaudeteile oder mehrere Geschosse anders
genutzt werden (z. B. Geschaftshaus mit Wohnungen in den Obergeschossen). In begrindeten
Einzelfallen kann im sanierungsrechtlichen Genehmigungsverfahren von der gekennzeichneten
Hauptnutzung abgewichen werden, wenn besondere stadtebauliche Grinde vorliegen. Ent-
scheidend ist, ob die Nutzung des gesamten Grundstlicks den Kriterien des angestrebten Bau-
gebiets entspricht. In Ubereinstimmung mit den jeweiligen Blockkonzepten soll der gesamte
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Holzuferblock und ein straBenbegleitender Streifen entlang der Kopenicker Stralle im Ostlichen
und Westlichen Melchiorblock in der Charakteristik eines Mischgebiets nach der Baunutzungs-
verordnung entwickelt werden, die Ubrigen Flachen des Ostlichen und Westlichen Melchior-
block als Allgemeines Wohngebiet. Im Mischgebiet wird eine Mischung von Wohnen und Ge-
werbe auf jedem Grundstuck angestrebt. Die jeweiligen Nutzungsanteile auf den einzelnen
Grundstucken bzw. Neubauten sind dabei jedoch variabel. An der Kopenicker StrafSe werden
z. B. grundsatzlich hohere Gewerbeanteile und eine gewerbliche Nutzung der Erdgeschosse
angestrebt, um Raum fur gebietsversorgende Laden, Geschiafte und Dienstleistungen zu sichern.

Im Interesse einer leichteren Verstandlichkeit stellt der Rahmenplan die geplante Neubebauung
in Form von Baukorpern dar. Damit soll ein leicht verstandliches Bild der angestrebten Bau-
struktur des Sanierungsgebiets vermittelt werden. Trotz der exakten Darstellung sind die Bau-
korperauszeichnungen nicht verbindlich. Sie sind zunachst als Chiffre zu verstehen, dass auf
dem betreffenden Grundstiick Uberhaupt neu gebaut werden darf. Die Positionierung gibt Aus-
kunft Uber die grundsatzlich angestrebte Art und Weise der Grundstiicksbebauung (z. B. als
Vorderhaus zur Blockrandschliefung, in einer Bauflucht am Spreeufer, in der zweiten Baureihe
im Blockinnenbereich).

Auf den meisten Grundstiicken basieren die Baukorperdarstellungen des Rahmenplans auf sa-
nierungsrechtlich bereits genehmigten Bauantragen oder Bauvoranfragen. Nur bei wenigen
Grundstucken werden ,lediglich” Optionen aufgezeigt, die noch nicht mit einem konkreten
Projekt untersetzt sind (z. B. mogliche Hinterhausbebauung Melchiorstralle 4, 6). Damit wird
eine Momentaufnahme des aktuellen Planungsstands abgebildet. Tatsachlich konnen Baukor-
perstellungen im weiteren Verfahren variieren. Denn die Umsetzung der Sanierungsziele kann
auch mit unterschiedlichen baulichen Losungen erfolgen. Haufig werden z. B. nach dem Ver-
kauf eines Grundstlicks von der Eigentumerseite neue oder abgeanderte Entwiirfe vorgelegt.

Restriktionen der Neubebauung durch die Seveso-IlI-Richtlinie

Die geplante Neubebauung einiger Grundstucke am Engeldamm ist derzeit infolge ihrer Lage
im Schutzradius des von der Seveso-llI-Richtlinie betroffenen Galvanikbetriebes OTEK in der
Kopenicker Strafe 147 nur eingeschrankt moglich. Neubauten innerhalb des Schutzradius des
,Achtungsabstands” mussen Restriktionen hinsichtlich der Nutzungsart und der Nutzungsinten-
sitat einhalten. Dennoch geht die Sanierungskonzeption davon aus, dass der (potenzielle) ,Stor-
fallbetrieb” OTEK innerhalb des Sanierungszeitraums verlagert wird oder der Achtungsabstand
durch technologische oder administrative Veranderung im Betrieb verkleinert wird. Damit ent-
fiele die Restriktion zur Neubebauung.

Private Freiffachen

Der Rahmenplan stellt die angestrebte Freiflachennutzung auf Privatgrundstucken in drei Kate-
gorien dar. Die hellgrun eingefarbten, wohnbezogenen Freiflachen verdeutlichen das Ziel, ru-
hige und autofreie, entsiegelte und begriinte sowie mit wohnbezogenen Angeboten ausgestatte-
te Wohnhofe herzustellen (mit Spiel-, Freizeit- und Aufenthaltsangeboten). Blaugrau eingefarbte
Freiflachen kennzeichnen gewerblich genutzte Flachen. Hier richtet sich die angestrebte Ge-
staltung und Nutzung nach den Anforderungen der Gewerbetreibenden. Hierzu konnen auch
Erschliefungs-, Lager- und Anlieferungsflachen, Fahrrad- und Kfz-Stellplatze und ggf. Aufent-
haltsflachen gehoren. Gelb eingefarbte Flachen kennzeichnen Flachen, auf denen sich ver-
schiedene Nutzungen mischen, z. B. halboffentliche Flachen, multifunktional genutzte Flachen.

Offentliche Grunflachen

Alle dunkelgruin eingefarbten Flachen stellen vorhandene bzw. zu erhaltende offentliche Griin-
flachen dar. Sie sind als Erholungsflache, Parkanlage oder als offentlicher Spielplatz gewidmet.
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Der Rahmenplan unterscheidet zwischen zu erhaltenden Bestandsflachen (Uferpromenade
Markisches Ufer) und neu zu schaffenden Flachen (z. B. offentliche Grunflache entlang der
sudlichen MichaelkirchstrafSe). Offentliche Grunflachen werden grundsatzlich im Eigentum
Berlins gehalten oder zu diesem Zweck von Berlin erworben.

Der Grunzug an der MichaelkirchstrafSe erhdlt eine eigne Signatur. Das grun schraffierte Band
verdeutlicht das Ziel, den bereits heute grun gepragten Seitenstreifen entlang der Michaelkirch-
straBe zu erhalten, im Ubergeordneten Freiraumsystem zu verkniuipfen und fur eine offentliche
Benutzung mit entsprechenden Angeboten zu qualifizieren. Die konkrete Nutzung und Gestal-
tung wird im weiteren Sanierungsverfahren entwickelt. Die unterschiedlichen ,Unterfarben”
der grinen Bandsignatur im Rahmenplan verdeutlichen, dass sich der Griinzug uber offentliche
und private Grundstuicke erstrecken wird. Wahrend der Abschnitt zwischen Michaelkirchplatz
und Kopenicker Stralle Uberwiegend als offentliche Grunflache gewidmet werden soll, verbleibt
der Abschnitt zwischen Kopenicker Stralle und Spreeufer als Teil des Betriebsgelandes des
Heizkraftwerks Mitte in privatem Besitz.

Offentliches Strallenland

Als offentliches StraBenland werden im Rahmenplan alle allgemein gewidmeten StrafSenflachen
sowie offentliche Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung dargestellt. Zum offent-
lich gewidmeten Straenland gehoren im Sanierungsgebiet alle bestehenden StrafSen mit Aus-
nahme des Bona-Peiser-Wegs, der sich im Besitz privater Eigentimer befindet.

Der Rahmenplan unterscheidet zwischen bestehenden und neu herzustellenden offentlichen
Stralenflachen. Als offentliche Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung werden im
Sanierungsgebiet grofle Teile des Spreeufers und die Waisenbriicke neu hergestellt. Eine Strei-
fensignatur auf der Adalbertstralle, Michaelkirchstrae und Wilhelmine-Gemberg-Weg kenn-
zeichnet das Ziel, diese Verkehrsflachen umzubauen und als verkehrsberuhigte Bereiche (soge-
nannte ,Spielstralle”) auszuweisen.

Spreeuferzone

Gemal den im Workshopverfahren 2015 zwischen der Verwaltung und den Burgern und Akt-
euren abgestimmten ,Leitlinien und Empfehlungen zur kunftigen Nutzung und Gestaltung des
Spreeufers” soll das Spreeufer Uberwiegend als offentliche Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung hergestellt und offentlich gewidmet werden. Die dafir in den Bebauungs-
planentwiirfen 1-32aa und 1-81 vorgesehenen Uferflachen werden im Rahmenplan uberwie-
gend als offentliches Stralenland mit einer eigenen Signatur dargestellt. Die graue Bandsignatur
symbolisiert das Ziel, durchgehende Wegeverbindungen am Ufer herzustellen. Der Uferweg
dient dem FulRgangerverkehr, sollen aber auch fur den Fahrradverkehr freigegeben werden.
Teilweise sind auf dem Spreeuferweg auch Erschliefungs- und Rettungsverkehre sicherzustel-
len. Die Ausweisung als offentliches Strallenland ermoglicht — neben der Wegeerrichtung - die
Anlage unterschiedlicher Aufenthaltsraume, Aktions- und Optionsflachen, begrinter Flachen
und geschichtlicher Erinnerungsorte (,Geschichtsinseln”). Das ebenfalls im Workshopverfahren
entwickelten Konzept der Aktions- und Optionsflachen soll es bestehenden Initiativen und Akt-
euren am Spreeufer ermoglichen, Uferflachen multifunktional bzw. temporar (Aktion) oder lan-
gerfristig zweckgebunden (Option) zu nutzen. Die konkrete Gestaltung der Uferbereiche ist
Gegenstand eines geplanten freiraumplanerischen Realisierungswettbewerbs.

Gemeinbedarfsstandorte und -flachen

Gemeinbedarfsstandorte wie Schulen, Kitas, Pflege-, Sport- und Kultureinrichtungen stellt der
Rahmenplan mit einem entsprechenden Symbol und lila eingefarbten Gebauden und Freifla-
chen dar. Es erfolgt eine Unterscheidung zwischen bestehenden bzw. zu erhaltenden Standor-
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ten (z. B. Berliner Wasserbetriebe oder Tennisclub Berlin-Mitte an der Melchiorstralle) und neu
herzustellenden Standorten (z. B. neuer Grundschulstandort an der AdalbertstralRe). Eine Unter-
scheidung zwischen offentlich und privat betriebenen Einrichtungen erfolgt aufgrund der kom-
plexen Abgrenzungsproblematik nicht.

Grundschulstandort Adalbertstrafse 53 und Standort Tennisverein MelchiorstralSe 18

Der Rahmenplan stellt das Grundstiick des derzeit brachliegenden Schulstandorts in der Adal-
bertstralle 53 als neu herzustellende Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule
und Sporthalle dar. Dem liegt der im Marz 2017 gefasste Beschluss des Bezirksamts Mitte zur
Verwendung des Grundstlcks fur eine vierzugige Grundschule mit Doppelsporthalle zu Grun-
de. Das bestehende Schulgebaude und die Schulsporthalle werden abgerissen (gelbe Schraffur)
und durch Neubauten ersetzt. Da die konkrete Schul- und Sporthallenplanung Gegenstand ei-
nes architektonischen Wettbewerbs ist, verzichtet der Rahmenplan auf die Darstellung von
Neubaukorpern auf dem Grundstuck und weist stattdessen nur den Schriftzug ,Neubau” aus.

Eine dunkellila eingefarbte Teilflache des Schulgrundstucks an der Melchiorstralle verweist auf
die Moglichkeit, dass ein Teil der Aullenanlagen ggf. gemeinsam von Schule und dem benach-
barten Tennisclub genutzt wird. Die Ubrigen Gebaude und Freiflachen des Tennisclubs Berlin-
Mitte Albert Gutzmann e.V. stellt der Rahmenplan als zu erhaltenden Gemeinbedarfsstandort
dar. Fur die historische Turnhalle auf dem Tennisgelande wird die zusatzliche Etablierung von
sozialen und kulturellen Angeboten angestrebt, z. B. ,Kieztreffpunkt”.

6. Erstellungs-, Beteiligungs- und Abwagungsverfahren

Aufstellung und erster Entwurf 08/2016

Die Fortschreibung des Rahmenplans wurde vom Prozesssteuerer fur die Nordliche Luisenstadt,
dem Koordinationsburo fur Stadtentwicklung und Projektmanagement — KoSP GmbH, im Auf-
trag des Bezirksamts Mitte/Sanierungsverwaltungsstelle durchgefuhrt. Der erste Entwurf wurde
im August 2016 erarbeitet. Er beinhaltete eine Planzeichnung, einen Erlauterungstext und eine
synoptische Darstellung der Veranderungen zum Malinahmenplan von 2011.

Abstimmungs- und Beteiligungsverfahren 2016/2017

Der erste Entwurf wurde zwischen September 2016 und Februar 2017 einem formellen Ab-
stimmungs- und Beteiligungsverfahren unterzogen. Daran nahmen die fur den Sanierungspro-
zess in der Nordlichen Luisenstadt verantwortlichen Behorden und Akteure teil. Dazu gehorten
alle relevanten Fachverwaltungen des Bezirksamts Mitte, die Senatsverwaltung fur Stadtent-
wicklung und Wohnen, Referat IV C und die Betroffenenvertretung des Sanierungsgebiets
Nordliche Luisenstadt.

Zum Rahmenplanentwurf 08/2016 gingen acht schriftliche Stellungnahmen von Behorden und
Verwaltungen und eine schriftliche Stellungnahme der Betroffenenvertretung ein. Die Stellung-
nahmen wurden von der KoSP GmbH ausgewertet und dokumentiert. Sie enthielten zahlreiche
Hinweise, Erganzungen und Anderungswiinsche zum Rahmenplanentwurf. Die Inhalte der Stel-
lungnahmen wurden in Erorterungsgesprachen mit einzelnen Verwaltungen und Akteuren ver-
tiefend erortert.

Im Marz 2017 nahm der zustandige Fachbereich Stadtplanung des Bezirksamts Mitte eine Ab-
wagung der in den Stellungnahmen und Erorterungen vorgebrachten Hinweise, Erganzungen
und Anderungswiinsche vor. Dabei wurde entschieden, welche Anderungen im Rahmenplan
oder ggf. in anderen Planungsverfahren berucksichtigt werden.
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Vorstellung in der AG Sozialraumorientierung

Am 10.03.2017 wurde die Rahmenplanung in der AG Sozialraumorientierung des Bezirks Mitte
vorgestellt. In der Diskussion ging es vor allem um die infrastrukturelle Versorgung der Bevolke-
rung angesichts der erheblichen Einwohnerzuwachse in der Nordlichen Luisenstadt.

Entsprechend den Hinweisen aus der SRO-Runde und den Abwagungsergebnissen entstand die
Uberarbeitete Rahmenplanfassung 05/2017. Diese wurden allen beteiligten Verwaltungen und
der Betroffenenvertretung zur Kenntnis gegeben und auf Wunsch erlautert. Zum fertig gestellten
Abwagungsergebnis gaben die Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen, das be-
zirkliche Schul- und Sportamt und die Betroffenenvertretung jeweils Stellungnahmen ab.

Erste Vorstellung und Erorterung im BVV-Ausschuss

Am 12. Juli 2017 wurde die Rahmenplanfassung 05/2017 erstmalig im Ausschuss fur Stadtent-
wicklung, Sanierung, Bauen und B-Plane der Bezirksverordnetenversammlung Mitte vorgestellt
und diskutiert. Die Diskussion war wesentlich von unterschiedlichen Interessen zur kunftigen
Entwicklung des Schul- und Tennisstandorts Adalbertstral’e 53/Melchiorstrafse 18 gepragt. Der
Rahmenplanentwurf 05/2017 stellte neben den konsensfahigen, kurzfristigen Planungszielen
(Reaktivierung Grundschulstandort, Erhalt des Tennisgelandes) als langfristige Planungsoption
eine stadtebauliche Neuordnung beider Grundstiicke auf Grundlage eines 2014/2015 entwor-
fenen Blockkonzepts fur den Westlichen Melchiorblock dar. Sie beinhaltete die Herstellung
eines Grundschulstandorts in Kombination mit einer neuen Mehrfachsporthalle fur Schul-, Ver-
eins- und Tennissport, die Schaffung einer offentlichen Grunflache mit Spielplatz sowie eine
offentliche Blockdurchwegung. Der vom Tennisverein, dem Landessportbund Berlin e.V., der
Betroffenenvertretung und weiteren Akteuren formulierte Widerspruch gegen diese langfristigen
Planungsoption fithrte dazu, dass der Rahmenplanentwurf 05/2017 nicht beschlossen wurde.

Anderung des Rahmenplanentwurfs 09/2018

Im Ergebnis der 2018 erfolgten Kommunikation zwischen Betroffenen, Akteuren, Politik und
Verwaltung konnte der Planungskonflikt zur Entwicklung des Schul- und Tennisstandorts Adal-
bertstraBe 53/Melchiorstralie 18 gelost werden. Dies stand im Zusammenhang mit der Vorbe-
reitung eines Wettbewerbsverfahrens zum Schulneubauprojekt im Rahmen der ,Berliner Schul-
bauoffensive” in der Regie der Senatsverwaltungen fur Stadtentwicklung und Wohnen sowie
Bildung, Jugend und Familie.

Das Bezirksamt Mitte/Stadtentwicklungsamt verzichtete auf die Weiterverfolgung der langfristi-
gen Planungsoption zur Neuordnung des Schulgrundstiicks. Stattdessen wird die Herstellung
eines neuen Grundschulstandorts unter Berucksichtigung der Interessen des Tennisvereins ver-
folgt. Das bedeutet vor allem den Erhalt der bestehenden Tennishalle und die Moglichkeit, ggf.
einen Teil der neu herzustellenden Schulaulenanlagen gemeinsam zu nutzen (Schule/Tennis-
aullenplatze). Der daraufhin geanderte Rahmenplanentwurf 09/2018 dokumentiert diesen Ab-
stimmungsstand und macht ihn zur Maxime der Sanierungskonzeption.

Neben der vorgenommenen Anderung zum Schul- und Tennisgrundstiick vollzieht der Rah-
menplanentwurf 09/2018 auch weitere Anderungen, die sich aus der fortschreitenden Sanie-
rungsdurchfuhrung ergeben haben.

Die Anderungen von September 2018 wurden der Betroffenenvertretung Nordliche Luisenstadt,
der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen, Referat IV C (Stadterneuerung) sowie
dem bezirklichen Schul- und Sportamt zur Kenntnis gegeben und um Stellungnahme gebeten,
da nur diese Institutionen von den inhaltlichen Anderungen ,betroffen” waren.
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Die eingegangenen Stellungnahmen wurden im November 2018 ausgewertet und die vorge-
brachten Einwendungen, Hinweise und Erganzungen vom bezirklichen Fachbereich Stadtpla-
nung abgewogen und in die vorliegende Rahmenplanfassung 11/2018 eingearbeitet.

Zweite Vorstellung und Erorterung im BVV-Ausschuss

Am 12.12.2019 wurde die geanderte und aktualisierte Rahmenplanfassung 11/2018 erneut im
Ausschuss fur Stadtentwicklung, Sanierung, Bauen und B-Plane der Bezirksverordnetenver-
sammlung Mitte vorgestellt und diskutiert. Der Ausschuss spricht sich positiv zu den Verande-
rungen des Rahmenplans aus (siehe Protokoll der Sitzung).

7. Beschlussverfahren

Nach Abschluss des Abstimmungs- und Beteiligungsverfahrens wurde der fortgeschriebene
stadtebauliche Rahmenplan fur das Sanierungsgebiet Nordliche Luisenstadt in der Fassung
11/2018 am 07.05.2019 vom Bezirksamt Mitte (BA-Beschluss Nr. 747) und am 20.06.2019 von
der Bezirksverordnetenversammlung Mitte (BVV-Beschluss DS-Nr. 1912/V) beschlossen.

Der BA- und BVV-Beschluss versetzt die Sanierungsverwaltungsstelle des Bezirksamts Mitte in
die Lage, sanierungsrechtliche Genehmigungsverfahren und Planungsprozesse nach den im
Rahmenplan dokumentierten Zielvorgaben zu bearbeiten und zu steuern. Grundstuckseigen-
tumer, Investoren und Akteure vor Ort erhalten die notwendige Transparenz fur Investitionsent-
scheidungen und Planungsverfahren.

Daruiber hinaus findet die Rahmenplanfortschreibung Eingang in das Integrierte Stadtebauliche
Entwicklungskonzept (ISEK) fur das raumlich erweiterte Gebiet Luisenstadt (Mitte) im Forder-
programm Stadtebaulicher Denkmalschutz. Das ISEK wurde 2018 erarbeitet und soll 2019 ab-
gestimmt und beschlossen werden.

8. Anhang

Beschluss-Nr. 747 des Bezirksamt Mitte von Berlin vom 07.05.2019

Beschluss der DS-Nr. 1912/V der Bezirksverordnetenversammlung Mitte von Berlin
vom 20.06.2019
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Anhang

Beschluss-Nr. 747 des Bezirksamt Mitte von Berlin vom 07.05.2019

Beschluss der DS-Nr. 1913/V der Bezirksverordnetenversammlung Mitte von
Berlin vom 20.06.2019



Bezirksamt Mitte von Berlin 18.04.2019
Abteilung Stadtentwicklung, Soziales und Gesundheit 44600

Bezirksamtsvorlage Nr. 786
- zur Beschlussfassung -
fir die Sitzung am Dienstag, dem 30.04.2019

1. Gegenstand des Antrages:

Beschluss Uber die Fortschreibung des stadtebaulichen Rahmenplans fir das Sa-
nierungsgebiet Nordliche Luisenstadt (Rahmenplan 2018) und Einbringung einer
Vorlage - zur Beschlussfassung - bei der Bezirksverordnetenversammlung

2. Berichterstatter:

Bezirksstadtrat Gothe

3. Beschlussentwurf:

Das Bezirksamt beschlief3t:

I. die Fortschreibung des stadtebaulichen Rahmenplans fiir das Sanierungs-
gebiet Nordliche Luisenstadt (Rahmenplan 2018).

II. Bei der Bezirksverordnetenversammlung ist die beigefligte Vorlage - zur Be-
schlussfassung - einzubringen

[ll. Mit der Durchfiihrung des Beschlusses wird die Abteilung Stadtentwicklung, Sozia-
les und Gesundheit beauftragt.

IV. Veréffentlichung: ja

V. Beteiligung der Beschaftigtenvertretungen: nein
a) Personalrat:
b) Frauenvertretung:
C) Schwerbehindertenvertretung:
d) Jugend- und Auszubildendenvertretung:

4. Begriindung, Rechtsgrundlagen sowie Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die
Finanzplanung:

bitten wir der beigeflgten Vorlage an die Bezirksverordnetenversammlung zu entneh-
men.

5. Gleichstellungsrelevante Auswirkungen: Keine

6. Behindertenrelevante Auswirkungen: Keine

7 Integrationsrelevante Auswirkungen: Keine




8 Sozialraumrelevante Auswirkungen: Keine

9. Mitzeichnung(en):

Keine

Bezirksstadtrat Gothe



Bezirksamt Mitte von Berlin .04.2019
Abteilung Stadtentwicklung, Soziales und Gesundheit 44600

Bezirksverordnetenversammiung Drucksache Nr.
Mitte von Berlin

Vorlage - zur Beschlussfassung -
uber

die Fortschreibung des stadtebaulichen Rahmenplans fiir das Sanierungsgebiet
Nordliche Luisenstadt (Rahmenplan 2018)

Die Bezirksverordnetenversammlung wolle beschlieBen:

den stadtebaulichen Rahmenplan fir das Sanierungsgebiet Nérdliche Luisenstadt
(Rahmenplan 2018) in der beigefligten Fassung von November 2018 fortzuschreiben.

Begrindung

1. Ausgangssituation

Am 15. Marz 2011 erlie3 der Senat von Berlin die 12. Verordnung Uber die férmliche
Festlegung von Sanierungsgebieten. Geman dieser Verordnung wurde die Nérdliche
Luisenstadt als Sanierungsgebiet férmlich festgelegt. Als Bestandteil der 12. Verord-
nung wurde auch der ,MaBnahmenplan® fir die Nérdliche Luisenstadt beschlossen.
Er fungiert seitdem als stadtebaulicher Rahmenplan fiir das Sanierungsgebiet.

2. Funktion des Rahmenplans

Als zeichnerisches Planungsinstrument stellt der Rahmenplan das Gesamtbild der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Sanierungsgebiets dar und bildet
damit den Rahmen far die Durchfihrung der SanierungsmafBnahmen. Er trifft grund-
stlicksscharfe Aussagen zur beabsichtigten Gebaude- und Flachennutzung, zum
Erhalt/Abriss von Gebauden, zur geplanten Neubebauung sowie zu Standorten der
Infrastruktur (6ffentliche Griin- und Freiflachen, soziale Einrichtungen).

Im Allgemeinen sind Rahmenplé@ne informelle Plane ohne direkte AuBBenwirkung. Im
Sanierungsgebiet hat der Rahmenplan jedoch eine darlber hinaus gehende rechtli-
che Wirkung. Hier unterliegen bauliche MaBnahmen und Rechtsvorgange einer Ge-
nehmigungspflicht nach § 144 BauGB. Die Genehmigungsfahigkeit orientiert sich an
den Zielen und Zwecken der Sanierung, die sich aus dem von der Gemeinde be-
schlossenen Sanierungskonzept ergeben. Dies wird u. a. in der stadtebaulichen
Rahmenplanung niedergelegt.

3. Erforderlichkeit zur Fortschreibung

Seit der férmlichen Festlegung als Sanierungsgebiet 2011 wurden die Sanierungs-
ziele sowohl teilrdumlich als auch sektoral fortgeschrieben und konkretisiert. Dazu
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gehdrten Blockkonzepte, Bebauungsplane, grundstiicksbezogene Standortplanun-
gen sowie Fachplanungen wie das Verkehrskonzept Nordliche Luisenstadt oder die
Infrastruktur- und Bevélkerungsentwicklungsanalyse.

Darlber hinaus wurden in den vergangenen acht Jahren bereits zahlreiche (Bau-)
MaBnahmen realisiert, sanierungsrechtliche Bescheide fiir Bauvoranfragen, Bauan-
trage oder Rechtsvorgange erteilt sowie stadtebauliche Vertrage zwischen dem Be-
zirksamt Mitte und Grundeigentimern/Investoren geschlossen.

Der stadtebauliche Rahmenplan von 2011 (,MaBnahmenplan®) bildete die aktuelle
Bestands-, Planungs- und Genehmigungssituation nur noch unzureichend ab. Daher
ist eine Anpassung an die erfolgten Konkretisierungen der Sanierungsziele auf der
Grundstlcksebene erforderlich. Im Ergebnis entsteht ein aktuelles und einheitlich
strukturiertes Planwerk: der Rahmenplan 2018.

Die Fortschreibung wurde darlber hinaus genutzt, um den Baubestand und die Be-
bauungsplanung zu aktualisieren und um die Darstellung einer fur stadtebauliche
Rahmenplane Ublichen Plansystematik anzupassen.

4, Erstellungs-, Beteiligungs- und Abwéagungsverfahren

Die Fortschreibung des stadtebaulichen Rahmenplans wurde vom Prozesssteuerer
fir die Nordliche Luisenstadt, dem Koordinationsbiro fir Stadtentwicklung und Pro-
jektmanagement — KoSP GmbH im Auftrag des Bezirksamts Mitte, Stadtentwick-
lungsamt, Fachbereich Stadtplanung, Sanierungsverwaltungsstelle durchgefihrt.

Am Erstellungs-, Abstimmungs- und Beteiligungsprozess nahmen alle fir das Sanie-
rungsverfahren relevanten Verwaltungen und Akteure teil. Dazu gehérten Fachver-
waltungen des Bezirksamts Mitte, das Referat IV C der Senatsverwaltung fur Stadt-
entwicklung und Wohnen, die Betroffenenvertretung fiir das Sanierungsgebiet Nord-
liche Luisenstadt sowie einzelne Grundstiickseigentimer und Akteure vor Ort. Die
folgende Tabelle gibt einen Uberblick Gber die durchgefihrten Verfahrensschritte:

Zeitraum Verfahrensschritt Ergebnis
06/2016 bis Erstellung des ersten Rahmenplanentwurfs Rahmenplanentwurf
08/2016 08/2016
09/2016 bis Abstimmungs- und Beteiligungsverfahren zum
02/2017 Rahmenplanentwurf 08/2016,
Erérterungsgespréache und Eingang von schriftli-
chen Stellungnahmen
02/2017 bis Auswertung und Abwégung der Stellungnahmen, Rahmenplanfassung
05/2017 Uberarbeitung des Rahmenplanentwurfs, 05/2017
Kenntnisnahme der Abwéagungsergebnisse
10.03.2017 Vorstellung der Rahmenplanung in der AG Sozial-
raumorientierung Mitte
12.07.2017 Vorstellung der Rahmenplanung 05/2017 im BVV-
Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Sanierung, Bau-
en und B-Plane
06/2018 bis Anderung und Aktualisierung der Rahmenplanung | Rahmenplanfassung
09/2018 09/2018
09/2018 bis Abstimmungs- und Beteiligungsverfahren zu den




Zeitraum Verfahrensschritt Ergebnis

10/2018 wesentlichen Anderungen der Rahmenplanung

11/2018 Auswertung und Abwégung der Stellungnahmen, Rahmenplanfassung
Uberarbeitung des Rahmenplanentwurfs, 11/2018
Kenntnisnahme der Abwégungsergebnisse

12.12.2018 Vorstellung der Rahmenplanung 11/2018 im BVV-

Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Sanierung, Bau-
en und B-Plane

Der angefligte Gesamtbericht der Rahmenplanfortschreibung enthélt den zeichneri-
schen Rahmenplan, eine grundstiicksbezogene, synoptische Darstellung der Rah-
menplanaussagen 2011/2018 sowie einen Erlauterungstext. Die Tabellen im Anhang
des Berichtes dokumentieren das Beteiligungsverfahren und den Abwagungspro-
zess. In den Abwéagungstabellen sind die Stellungnahmen der Beteiligten sowie die
Abwagungsergebnisse mit Begriindungen und zusatzlichen Hinweisen niedergelegt.

5. Wirkung der Fortschreibung

Der Beschluss des Bezirksamtes und der Bezirksverordnetenversammlung versetzt die
Sanierungsverwaltungsstelle des Bezirksamts Mitte in die Lage, sanierungsrechtliche
Genehmigungsverfahren und Planungsprozesse nach den im Rahmenplan dokumen-
tierten Zielvorgaben zu bearbeiten und zu steuern. Grundstiickseigentimer, Investoren
und Akteure vor Ort erhalten die notwendige Transparenz fir Investitionsentscheidun-

gen und Planungsverfahren.

Dariber hinaus findet die Rahmenplanfortschreibung Eingang in das Integrierte Stadte-
bauliche Entwicklungskonzept (ISEK) fir das raumlich erweiterte Gebiet Luisenstadt
(Mitte) im Forderprogramm Stadtebaulicher Denkmalschutz. Das ISEK wurde 2018 er-
arbeitet und soll 2019 abgestimmt und beschlossen werden.

Rechtsgrundlage:

Bezirksverwaltungsgesetz (BezVG)
Baugesetzbuch (BauGB)
Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches (AGBauGB)

Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzplanung:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Far die Vorbereitung und Realisierung von éffentlichen Bauvorhaben, die sich aus den
Zielvorgaben des Rahmenplans ergeben, sind 6ffentlichen Mitteln fir Grunderwerb, Pla-
nung und Herstellung sowie Koordination erforderlich. Die MaBnahmen sind Bestandteil
der zwischen dem Bezirksamt Mitte und Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und
Wohnen abgestimmten Kosten- und Finanzierungstbersicht (KoFi) fir das Sanierungs-
gebiet Nordliche Luisenstadt. Zur Finanzierung werden Uberwiegend Stadtebauférde-
rungsmittel, Sanierungsférderungsmittel und Einnahmen aus Ausgleichsbetragen zur

Verfligung gestellt.




b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen: keine

Anlagen

Gesamtbericht zur Fortschreibung des stadtebaulichen Rahmenplans (Rahmenplan
2018) flir das Sanierungsgebiet Nordliche Luisenstadt.

Berichtsbestandteile:

Ausgangssituation und Funktion des Rahmenplans
Erforderlichkeit der Fortschreibung

Planzeichnung Rahmenplan 2018

Synoptischer Darstellung der Rahmenplanaussagen 2011/2018
textliche Hinweise zur Rahmenplandarstellung

Erstellungs-, Beteiligungs- und Abwagungsverfahren
Beschlussverfahren

Anlagen:

Abwagungstabelle 03/2017 - Ubersicht (iber die Stellungnahmen zum Rahmenplan-
entwurf 08/2016 und Abwéagung der Einwendungen, Hinweise, Erganzungen
Anderungstabelle 09/2018 - Darstellung der Anderungen zwischen Rahmenplanent-
wurf 05/2017 und Rahmenplanentwurf 09/2018

Abwagungstabelle 11/2018 - Ubersicht Giber die Stellungnahmen zu den im Septem-
ber 2018 vorgenommenen Anderungen des Rahmenplanentwurfs 05/2017 und Ab-
wagung der Einwendungen, Hinweise, Ergdnzungen

Berlin, ...ccocovvinnnal.

Bezirksbirgermeister von Dassel Bezirksstadtrat Gothe
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Bezirksamt Mitte von Berlin .04.2019
Abteilung Stadtentwicklung, Soziales und Gesundheit 44600

Bezirksverordnetenversammlung Drucksache Nr.
Mitte von Berlin

Vorlage - zur Beschlussfassung -
uber

die Fortschreibung des stadtebaulichen Rahmenplans fir das Sanierungsgebiet
Nordliche Luisenstadt (Rahmenplan 2018)

Die Bezirksverordnetenversammlung wolle beschlie3en:

den stadtebaulichen Rahmenplan fiur das Sanierungsgebiet Nordliche Luisenstadt
(Rahmenplan 2018) in der beigefugten Fassung von November 2018 fortzuschreiben.

Begrindung

1. Ausgangssituation

Am 15. Marz 2011 erliel3 der Senat von Berlin die 12. Verordnung Uber die formliche
Festlegung von Sanierungsgebieten. Gemal} dieser Verordnung wurde die Nérdliche
Luisenstadt als Sanierungsgebiet formlich festgelegt. Als Bestandteil der 12.
Verordnung wurde auch der ,MalRnahmenplan® fir die Nordliche Luisenstadt
beschlossen. Er fungiert seitdem als stadtebaulicher Rahmenplan fur das
Sanierungsgebiet.

2. Funktion des Rahmenplans

Als zeichnerisches Planungsinstrument stellt der Rahmenplan das Gesamtbild der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Sanierungsgebiets dar und bildet
damit den Rahmen fur die Durchfuhrung der SanierungsmafRnahmen. Er trifft
grundstlicksscharfe Aussagen zur beabsichtigten Gebaude- und Flachennutzung,
zum Erhalt/Abriss von Gebauden, zur geplanten Neubebauung sowie zu Standorten
der Infrastruktur (6ffentliche Grun- und Freiflachen, soziale Einrichtungen).

Im Allgemeinen sind Rahmenplane informelle Plane ohne direkte Au3enwirkung. Im
Sanierungsgebiet hat der Rahmenplan jedoch eine dartber hinaus gehende
rechtliche Wirkung. Hier unterliegen bauliche Ma3nahmen und Rechtsvorgange einer
Genehmigungspflicht nach § 144 BauGB. Die Genehmigungsfahigkeit orientiert sich
an den Zielen und Zwecken der Sanierung, die sich aus dem von der Gemeinde
beschlossenen Sanierungskonzept ergeben. Dies wird u. a. in der stadtebaulichen
Rahmenplanung niedergelegt.

3. Erforderlichkeit zur Fortschreibung

1913/V Ausdruck vom: 20.06.2019
Seite: 2/5



Seit der formlichen Festlegung als Sanierungsgebiet 2011 wurden die
Sanierungsziele sowohl teilrdumlich als auch sektoral fortgeschrieben und
konkretisiert. Dazu gehorten Blockkonzepte, Bebauungsplane, grundstiicksbezogene
Standortplanungen sowie Fachplanungen wie das Verkehrskonzept Nordliche
Luisenstadt oder die Infrastruktur- und Bevolkerungsentwicklungsanalyse.

Daruber hinaus wurden in den vergangenen acht Jahren bereits zahlreiche (Bau-)
Maflnahmen realisiert, sanierungsrechtliche Bescheide flr Bauvoranfragen,
Bauantrage oder Rechtsvorgange erteilt sowie stadtebauliche Vertrage zwischen
dem Bezirksamt Mitte und Grundeigentiimern/Investoren geschlossen.

Der stadtebauliche Rahmenplan von 2011 (,MalRnahmenplan®) bildete die aktuelle
Bestands-, Planungs- und Genehmigungssituation nur noch unzureichend ab. Daher
ist eine Anpassung an die erfolgten Konkretisierungen der Sanierungsziele auf der
Grundstucksebene erforderlich. Im Ergebnis entsteht ein aktuelles und einheitlich
strukturiertes Planwerk: der Rahmenplan 2018.

Die Fortschreibung wurde daruber hinaus genutzt, um den Baubestand und die
Bebauungsplanung zu aktualisieren und um die Darstellung einer fur stadtebauliche
Rahmenplane ublichen Plansystematik anzupassen.

4. Erstellungs-, Beteiligungs- und Abwagungsverfahren

Die Fortschreibung des stadtebaulichen Rahmenplans wurde vom Prozesssteuerer
fur die Nordliche Luisenstadt, dem Koordinationsburo fur Stadtentwicklung und
Projektmanagement — KoSP GmbH im Auftrag des Bezirksamts Mitte,
Stadtentwicklungsamt, Fachbereich Stadtplanung, Sanierungsverwaltungsstelle
durchgefuhrt.

Am Erstellungs-, Abstimmungs- und Beteiligungsprozess nahmen alle fur das
Sanierungsverfahren relevanten Verwaltungen und Akteure teil. Dazu gehorten
Fachverwaltungen des Bezirksamts Mitte, das Referat IV C der Senatsverwaltung fur
Stadtentwicklung und Wohnen, die Betroffenenvertretung fur das Sanierungsgebiet
Nordliche Luisenstadt sowie einzelne Grundstickseigentimer und Akteure vor Ort.
Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick tiber die durchgefiihrten
Verfahrensschritte:

Zeitraum Verfahrensschritt Ergebnis
06/2016 bis Erstellung des ersten Rahmenplanentwurfs Rahmenplanentwurf
08/2016 08/2016

09/2016 bis Abstimmungs- und Beteiligungsverfahren zum

02/2017 Rahmenplanentwurf 08/2016,

Erérterungsgesprache und Eingang von
schriftlichen Stellungnahmen

02/2017 bis Auswertung und Abwagung der Stellungnahmen, Rahmenplanfassung
05/2017 Uberarbeitung des Rahmenplanentwurfs, 05/2017
Kenntnisnahme der Abwagungsergebnisse
10.03.2017 Vorstellung der Rahmenplanung in der AG
Sozialraumorientierung Mitte
12.07.2017 Vorstellung der Rahmenplanung 05/2017 im BVV-

Ausschuss fir Stadtentwicklung, Sanierung,
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Zeitraum Verfahrensschritt Ergebnis
Bauen und B-Plane
06/2018 bis Anderung und Aktualisierung der Rahmenplanung | Rahmenplanfassung
09/2018 09/2018
09/2018 bis Abstimmungs- und Beteiligungsverfahren zu den
10/2018 wesentlichen Anderungen der Rahmenplanung
11/2018 Auswertung und Abwagung der Stellungnahmen, Rahmenplanfassung
Uberarbeitung des Rahmenplanentwurfs, 11/2018
Kenntnisnahme der Abwagungsergebnisse
12.12.2018 Vorstellung der Rahmenplanung 11/2018 im BVV-
Ausschuss fur Stadtentwicklung, Sanierung,
Bauen und B-Plane

Der angefiigte Gesamtbericht der Rahmenplanfortschreibung enthalt den
zeichnerischen Rahmenplan, eine grundsticksbezogene, synoptische Darstellung
der Rahmenplanaussagen 2011/2018 sowie einen Erlauterungstext. Die Tabellen im
Anhang des Berichtes dokumentieren das Beteiligungsverfahren und den
Abwagungsprozess. In den Abwagungstabellen sind die Stellungnahmen der
Beteiligten sowie die Abwagungsergebnisse mit Begrindungen und zusatzlichen
Hinweisen niedergelegt.

5. Wirkung der Fortschreibung

Der Beschluss des Bezirksamtes und der Bezirksverordnetenversammlung versetzt die
Sanierungsverwaltungsstelle des Bezirksamts Mitte in die Lage, sanierungsrechtliche
Genehmigungsverfahren und Planungsprozesse nach den im Rahmenplan
dokumentierten Zielvorgaben zu bearbeiten und zu steuern. Grundsttickseigentimer,
Investoren und Akteure vor Ort erhalten die notwendige Transparenz fur
Investitionsentscheidungen und Planungsverfahren.

Dartber hinaus findet die Rahmenplanfortschreibung Eingang in das Integrierte
Stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK) fur das raumlich erweiterte Gebiet
Luisenstadt (Mitte) im Foérderprogramm Stadtebaulicher Denkmalschutz. Das ISEK
wurde 2018 erarbeitet und soll 2019 abgestimmt und beschlossen werden.

Rechtsgrundlage:

Bezirksverwaltungsgesetz (BezVG)
Baugesetzbuch (BauGB)
Gesetz zur Ausfluhrung des Baugesetzbuches (AGBauGB)

Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzplanung:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Fur die Vorbereitung und Realisierung von o6ffentlichen Bauvorhaben, die sich aus den
Zielvorgaben des Rahmenplans ergeben, sind 6ffentlichen Mitteln fur Grunderwerb,
Planung und Herstellung sowie Koordination erforderlich. Die MalRnhahmen sind
Bestandteil der zwischen dem Bezirksamt Mitte und Senatsverwaltung fur
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Stadtentwicklung und Wohnen abgestimmten Kosten- und Finanzierungsubersicht (KoFi)
fur das Sanierungsgebiet Nordliche Luisenstadt. Zur Finanzierung werden Uberwiegend
Stadtebauforderungsmittel, Sanierungsforderungsmittel und Einnahmen aus
Ausgleichsbetragen zur Verfligung gestellt.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen: keine

Anlagen

Gesamtbericht zur Fortschreibung des stadtebaulichen Rahmenplans (Rahmenplan
2018) flr das Sanierungsgebiet Nordliche Luisenstadt.

Berichtsbestandteile:

Ausgangssituation und Funktion des Rahmenplans
Erforderlichkeit der Fortschreibung

Planzeichnung Rahmenplan 2018

Synoptischer Darstellung der Rahmenplanaussagen 2011/2018
textliche Hinweise zur Rahmenplandarstellung

Erstellungs-, Beteiligungs- und Abwagungsverfahren
Beschlussverfahren

Anlagen:

e Abwéagungstabelle 03/2017 - Ubersicht tiber die Stellungnahmen zum
Rahmenplanentwurf 08/2016 und Abwagung der Einwendungen, Hinweise,
Erganzungen

e Anderungstabelle 09/2018 - Darstellung der Anderungen zwischen
Rahmenplanentwurf 05/2017 und Rahmenplanentwurf 09/2018

e Abwagungstabelle 11/2018 - Ubersicht Uber die Stellungnahmen zu den im
September 2018 vorgenommenen Anderungen des Rahmenplanentwurfs 05/2017
und Abwagung der Einwendungen, Hinweise, Erganzungen

Berlin, 07.05.2019

Bezirksburgermeister von Dassel
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