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ISEK LUISENSTADT (MITTE)

1.1 ANLASS UND ZIEL DER ISEK-FORTSCHREIBUNG

2005 wurden Teile der Luisenstadt in Mitte und Kreuzberg in das Férderprogramm Stadtebau-
licher Denkmalschutz aufgenommen. Damit bezweckte das Land Berlin, die stadtebaulichen
Briiche und Blockaden, die in Folge der Berliner Teilung auf beiden Seiten der Mauer entstan-
den waren, zu Giberwinden und die Luisenstadtischen Quartiere in Mitte und Kreuzberg unter
Wahrung ihrer Identitat und Baukultur zu entwickeln.

Seit 2006 profitieren der Bezirk Mitte und der Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg vom Einsatz
erheblicher Stadtebauférderungsmittel in der Luisenstadt. Im Teilférdergebiet Luisenstadt
(Mitte) wurden die Férdermittel bis 2011 vor allem fiir Projekte zur Wiedernutzbarmachung
des Mauerstreifens und zur Reparatur der zerschnittenen Stadtraume investiert. Daf(ir flos-
sen bis 2011 rund 8 Mio. Euro allein aus dem Programm Stadtebaulicher Denkmalschutz ins
Gebiet. Mit dem Start des Sanierungsverfahrens Nordliche Luisenstadt im Jahr 2011 wurden
die Forderkulisse ausgeweitet und neue inhaltliche Schwerpunkte gesetzt. In der Bilanz sind
zwischen 2005 und 2021 rund 20 Mio. Euro Stadtebauférderungsmittel im Férdergebiet Lui-
senstadt (Mitte) investiert worden, davon rund 12 Mio. Euro aus dem Programm Stadtebauli-
cher Denkmalschutz/Lebendige Zentren und Quartiere.

Die Ziele und MalBnahmen der beabsichtigten Entwicklung der Luisenstadt wurden erstmalig
2010 in einem Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzept festgeschrieben. Hierflir
diente der 2010 erstellte Stadtebauliche Rahmenplan Luisenstadt. Er behandelte die Luisen-
stadt in Mitte und die,grenznahen” Bereiche in Kreuzberg. In Anbetracht des 2021 erreichten
Durchfiihrungsstands, neuer Anforderungen und verdanderter Rahmenbedingungen ist 15
Jahren nach dem Start der Férderung eine Uberpriifung und Aktualisierung des ISEKs erfor-
derlich. Die Fortschreibung erfolgt teilrdaumlich getrennt. Fiir das Teilfordergebiet Luisenstadt
(Kreuzberg) liegt seit 2016/2017 ein fortgeschriebenes ISEK vor. Fiir das Teilfordergebiet Lui-
senstadt (Mitte) erfolgt die Fortschreibung mit diesem ISEK.

Mit der ISEK-Fortschreibung 2021 ist keine Anderung der Stadtentwicklungskonzeption fiir
die Luisenstadt (Mitte) bezweckt. Nach wie vor werden drei Pramissen verfolgt: Erhalten,
Erneuern und Entwickeln. Die ISEK-Fortschreibung dient jedoch einer Positionsbestimmung
in diesem langlaufenden Stadtentwicklungsprozess. Sie greift bestehende, abgestimmte Pla-
nungen und Konzepte auf und reagiert auf aktuelle Entwicklungen und Herausforderungen.

Dynamische Entwicklung seit 2005

Die Nordliche Luisenstadt und das inkludierte Fordergebiet Luisenstadt (Mitte) haben sich
seit dem Beginn der Forderung im Jahr 2005 enorm verandert. Mit Hilfe der Stadtebauférde-
rung ist es gelungen, den ehemals trennenden Mauerstreifen zur Nahtstelle zu entwickeln.
Der Luisenstadtische Kanal und das Engelbecken sind als verbindende Griinanlagen wieder
auferstanden, die Brache des Mauerstreifens fillt sich mit neuen Wohngebauden. Viele ver-
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nachldssigte, aber baukulturell wertvolle Anlagen wie der Michaelkirchplatz oder das Engel-
becken konnten mit der Forderung denkmalgerecht wiederhergestellt werden. Nach Jahren
der Stagnation zog auch die Bautatigkeit seit 2011 splrbar an. Neubauten schlie3en Liicken
in der Stadtstruktur und bringen neue Einwohner ins Gebiet. Das im Rahmenplan Luisenstadt
von 2010 formulierte Ziel einer ,Reurbanisierung” ist weitgehend erreicht. Dennoch sind bis
heute nicht alle Briiche und Verwerfungen tGiberwunden.

Gebiindelter Einsatz von Instrumenten und Fordermitteln

Seit 2005 wurden die finanziellen und rechtlichen Instrumente zur Steuerung der Stadtent-
wicklung in der Luisenstadt bestandig erweitert und diversifiziert. Erganzend zur Férder-
kulisse legte der Berliner Senat im Jahr 2011 das Sanierungsgebiet Nordliche Luisenstadt
fest. Dies erfolgte aus Anlass der teilrdumlich gravierenden stadtebaulichen Mangel und
Missstande und der zuriickgebliebenen Entwicklung auf vielen Privatgrundstiicken. Dadurch
wurden zusatzliche Anreize fiir private Investitionen und zugleich eine starkere Eingriffstiefe
zur kommunalen Steuerung geschaffen.

Das Fordergebiet Luisenstadt (Mitte) profitiert von einer gezielten Blindelung &ffentlicher
(Forder-) Mittel. 2020 erfolgte eine Straffung der Stadtebauférderung von Bund und Landern.
Das Leitprogramm ,Stadtebaulicher Denkmalschutz” wurde in das Programm ,Lebendige
Zentren” Uberflihrt und die Férderung des Gebietes unter modifizierten Vorzeichen fortge-
setzt. Zusatzlich zur Stadtebauférderung kommen im Fordergebiet Luisenstadt (Mitte) Sanie-
rungsforderungsmittel, Einnahmen aus Ausgleichsbetragen sowie Sonderprogramme zum
Schul- oder Kita-Ausbau zum Einsatz.

Neue Herausforderungen

Berlin und das Fordergebiet Luisenstadt (Mitte) wachsen. Der seit Jahren anhaltende Zuzug
nach Berlin lasst die Einwohnerzahl steigen und beférdert den Wohnungsneubau. Die Luisen-
stadt wird immer dichter. Damit wachst auch das Erfordernis, die Verwendung der ,letzten”
freien Flachen sorgsam zu steuern und das Miteinander der unterschiedlichen Nutzungen zu
organisieren.

Das Einwohnerwachstum flihrt zugleich zu einem Mehrbedarf an sozialer und griiner Infra-
struktur. Hier steht der Bezirk Mitte vor der Herausforderung, Gemeinbedarfsstandorte zu
sichern, bestehende Einrichtungen und Anlagen zu ertiichtigen und zusatzliche Kapazitaten
aufzubauen.

Die hohe Wohnungsnachfrage fiihrt zu Spannungen auf dem Wohnungsmarkt. Die Miet- und
Grundstiickspreise in der Luisenstadt sind in den letzten Jahren enorm gestiegen. In Anbe-
tracht einer Vielzahl an neu entstandenen und vielfach hochwertig ausgestatteten Wohnun-
gen muss dafiir gesorgt werden, dass das soziale Wohnen seinen Platz in der Luisenstadt
behalt.
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ISEK LUISENSTADT (MITTE)

Nicht zuletzt zeigten die extrem heilRen Sommer 2018/2019, dass es einen dringenden Hand-
lungsbedarf zur Sicherung der Lebensqualitat in der klimatisch benachteiligten Innenstadt
gibt. Der globalen Aufgabe, den Klimawandel zu begrenzen und zu bewaltigen, muss lokales
Handeln folgen.

Diese Herausforderungen fiihren zu neuen Aufgaben und Projekten. Sie werden in dieser
ISEK-Fortschreibung unter Berlicksichtigung des bisher Erreichten sowie aktueller Projekte
und Planungen auf Landes- und Bezirksebene herausgearbeitet.

1.2 DAS ISEKALS PLANUNGS- UND STEUERUNGS-
INSTRUMENT

Das Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK) ist ein informelles stadtebauliches
Planungsinstrument. Auf Grund des integrativen Anspruchs behandelt das ISEK das Forder-
gebiet ganzheitlich, also unter Einschluss seiner baulichen, funktionalen, sozialen, 6konomi-
schen und 6kologischen Situation. Im Ergebnis fasst das ISEK die Entwicklungsziele fiir das
Fordergebiet in einem Gesamtkonzept zusammen. Es dient als Planungs- und Steuerungsin-
strument zur Umsetzung. Dabei wird ein Zeithorizont von 10 bis 15 Jahren verfolgt. Zugleich
bildet das ISEK die formale Voraussetzung zur Bereitstellung von Stadtebauférderungsmit-
teln, mit denen die (6ffentlichen) MaBBnahmen und Projekte im Gebiet finanziert werden.

Durch die Uberlagerung von Férdergebiet und Sanierungsgebiet dient die ISEK-Fortschrei-
bung auch der Konkretisierung von Sanierungszielen fiir das formlich festgelegte Sanierungs-
gebiet Nordliche Luisenstadt. Damit wird eine Kongruenz der ISEK-Ziele mit den Sanierungs-
zielen gewahrleistet. Zum Ende des zweiten Drittels des voraussichtlich bis 2026 laufenden
Sanierungsverfahrens kann damit die Bestimmung der Ziele und Zwecke der Sanierung
weitgehend abgeschlossen werden.

Die ISEK-Fortschreibung ist eine Querschnittsaufgabe, an der Bezirks- und Landespolitik,
Fachverwaltungen, Planer und Beauftragte, Bewohner- und Eigentlimervertreter sowie lokale
Akteure beteiligt sind. Dies beginnt mit informellen Abstimmungen mit Fachverwaltungen,
Biirgergremien und lokalen Akteuren, miindet in eine formelle T6B- und Biirgerbeteiligung
und wird mit einem Beschluss der politischen Gremien abgeschlossen. Im Ergebnis soll das
fortgeschriebene ISEK die beabsichtigte Stadtentwicklung transparent vermitteln und ein
gemeinsames Handeln ermoglichen.
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1.3 AUFBAU UND INHALTE DES ISEKS

Fordergebiet Luisenstadt (Mitte)
Im Kapitel 2 wird der Umgriff, die Genese und die Charakteristik des Fordergebiets Luisenstadt
(Mitte) kurz dargestellt sowie der rdumliche Untersuchungsbereich dieses ISEKS definiert.

Planungssituation

Die ISEK-Fortschreibung berticksichtigt planerische Vorgaben auf der Landes- und Bezirkse-
bene. Dazu gehoren Gesamtberliner Stadtentwicklungskonzepte, aber auch gebietsspezifi-
sche Konzepte wie der Stadtebauliche Rahmenplan 2018 oder das Verkehrskonzept Nordliche
Luisenstadt. Das Kapitel 3 gibt einen Uberblick tiber die relevanten Planwerke und Konzepte.

Bestandsanalyse

Eine Analyse der aktuellen Situation und der Entwicklungstendenzen bilden im Kapitel 4 den
inhaltlichen Ausgangspunkt der Fortschreibung. Die Darstellung erfolgt nach sektoralen The-
men (Stadtgestalt, Nutzungsstruktur, Wohnen, etc.). Auf Basis dieser Erkenntnisse lassen sich
Starken und Schwachen des Fordergebiets identifizieren und Handlungserfordernisse ableiten.

Leitbild und Leitlinien

Auf Basis der Bestandsanalyse und der Planungssituation werden im Kapitel 5 ein Leitbild
aufgestellt und die ibergreifenden Entwicklungsziele (Leitlinien) formuliert. Damit soll eine
Vorstellung vom angestrebten Zustand und der Funktion des Férdergebiets im Ergebnis der
Stadtentwicklung in der Luisenstadt vermittelt werden.

Handlungsfelder

In den thematisch sortierten Handlungsfeldern des Kapitels 6 werden konkrete (Unter-) Ziele
abgeleitet sowie Handlungserfordernisse und Umsetzungsstrategien aufgezeigt. Zu den
wichtigsten Handlungsfeldern im Fordergebiet Luisenstadt (Mitte) gehdren Nutzungsmi-
schung, Wohnen, soziale Infrastruktur, 6ffentliche Griin- und Freiflachen sowie Tourismus.

Mal3nahmen und Projekte

Das ISEK soll umsetzbare Losungen fiir die angestrebte Gebietsentwicklung aufzeigen. Des-
halb werden im Kapitel 7 konkrete Malinahmen und Projekte benannt und systematisiert. Die
MafBnahmenbeschreibung erfolgt in Form von Projektsteckbriefen. Sie enthalten Angaben
zur Art der MalBnahme und zum Umfang, zu Kosten und Finanzierung sowie Zustandigkeiten.

Durchfiihrungskonzept

Am Ende des Kapitels 7 werden die Projekte und MalBnahmen zusammenfassend dargestellt
und priorisiert, eine Kosten- und Finanzierungsiibersicht aufgestellt und Vorschldage zum Ein-
satz von stadtebaulichen Steuerungsinstrumenten gemacht.

Abstimmungs- und Beteiligungsverfahren

Im abschlieBenden Kapitel 8 werden das Abstimmungs- und Beteiligungsverfahren sowie die
Beschlussfassung und Bekanntmachung der ISEK-Fortschreibung dokumentiert.
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2.1 STADTRAUMLICHE LAGE UND
CHARAKTERISTIK

Das Fordergebiet Luisenstadt (Mitte) befindet sich im stidostlichen Teil des Bezirkes Mitte
unmittelbar angrenzend an den Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg. Es erstreckt sich stdlich
von Spree und Spreekanal von der GriinstraBenbriicke im Westen bis zur Schillingbriicke im
Osten und umfasst eine Fldche von ca. 62 ha. Das Fordergebiet ist Teil der Berliner Innenstadt.
Nur zwei U-Bahn-Stationen entfernt liegt der Alexanderplatz. Der Schlossplatz kann zu Fuf3
erreicht werden.

Das Fordergebiet ist Teil der historischen Luisenstadt, die im 19. Jahrhundert als Stadterweite-
rung vor den Toren Berlins entstand. Das Fordergebiet Luisenstadt (Mitte) umfasst den dltes-
ten Teil der Luisenstadt und integriert neben dem Altberliner Stadtteil ,Neu-Colln am Wasser”,
das ,Herz" der Luisenstadt rund um den Michaelkirchplatz sowie den ehemaligen Indust-
rieglirtel am Ufer der Spree. In ihrer iber 250-jahrigen Geschichte hat sich die Luisenstadt
von der Vorstadt zum Bestandteil des Berliner Zentrums entwickelt. Historische Einschnitte
wie der Zweite Weltkrieg, die Berliner Teilung und der Mauerfall veranderten mehrfach die
Funktion des Gebietes und fiihrten zur baulichen Uberformung. Die Spuren der Geschichte
sind heute in einem gemischten Baubestand, stadtebaulichen Briichen und unterschiedli-
chen Nutzungssphdren abzulesen. Seit 1990 hat das Gebiet seine Rolle als Ergdnzung des
Berliner Zentrums gefunden, ist ein bedeutsamer Ort fiir Verwaltungen und Verbdnde, ein
stadtbekannter Kulturstandort und Wohnort fiir (iber 7.700 Menschen. Bis zur Festlegung des
Sanierungsgebiets im Jahr 2011 lag das Gebiet im ,Dornréschenschlaf”.

2.2 DIE GENESE DES FORDERGEBIETS
LUISENSTADT (MITTE)

Das Fordergebiet Luisenstadt (Mitte) ist ein administratives Konstrukt, um den raumlichen
Rahmen fiir den Einsatz von Férdermitteln im Programm Lebendige Zentren und Quartiere
einzugrenzen (Forderkulisse). Die Eingrenzung beruht auf einer 2005 vorgenommenen Ana-
lyse der stadtebaulichen Strukturen. Im Ergebnis wurden diejenigen Teilbereiche zur Forder-
kulisse bestimmt, deren stadtebauliche Strukturen als besonders erhaltenswert und zugleich
entwicklungsbediirftig galten.

Erhaltungsgebiete Kollnischer Park und Luisenstadtischer Kanal

In der baulichen Gemengelage der Nordlichen Luisenstadt stechen bis heute zwei Teilberei-
che heraus, die eine besondere Bedeutung besitzen. Es handelt sich um den Bereich rund um
den Kollnischen Park und den Bereich des Luisenstadtischen Kanals. Fiir beide Teilbereiche
lieB der Bezirk Mitte 2005 die Erforderlichkeit einer Erhaltungsverordnung gemal § 172 Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 BauGB priifen. Die erstellten Gutachten stellten die historische und stadtebauliche
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STADTRAUMLICHE
LAGE DES FORDER-
Bezirk Pankow GEBIETES
LUISENSTADT
(MITTE)

Bezirk Reinickendorf

Bezirk Mitte

Prenzlauer Berg

Bezirk Lichtenberg

Fordergebiet
Luisenstadt (Mitte)

Friedrichshain

Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf

Kreuzberg

ezirk Tempelhof- Schoneberg

ABGRENZUNG
DES FORDER-
GEBIETES
LUISENSTADT
(MITTE)
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Bedeutung der Bereiche anhand der erhaltenen Gebdude, Anlagen, StraBen- und Platzraume
heraus und definierten Ziele zum Erhalt der stddtebaulichen Eigenart.

Am 1. August 2006 beschloss das Bezirksamt Mitte fir die Gebiete ,KdlInischer Park und
Umgebung” sowie ,Luisenstadtischer Kanal mit Umfeld” jeweils eine stadtebauliche Erhal-
tungsverordnung gemaf § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB.

Fordergebiet Luisenstadt im Programm Lebendige Zentren und Quartiere
(bis 2019 Stadtebaulicher Denkmalschutz)

Die Erhaltungsverordnungen bildeten die formale Voraussetzung zur 2005 erfolgten Auf-
nahme der beiden Erhaltungsgebiete in die Forderkulisse des Bund-Lander-Programms
Stadtebaulicher Denkmalschutz. 2020 wurden das Forderprogramm Stadtebaulicher Denk-
malschutz (SDS) zusammen mit dem Forderprogramm Aktive Zentren im Rahmen einer
Neustrukturierung der Stadtebauférderung in das neue Forderprogramm Lebendige Zentren
und Quartiere (LZQ) Giberfiihrt. Mit diesem Programm unterstiitzen der Bund und das Land
Berlin die Berliner Bezirke bei der Aufgabe, attraktive und nachhaltige Wohn- und Lebens-
rdume zu gestalten sowie insbesondere bau- und kulturhistorisch wertvolle Stadtquartiere
in ihrer Eigenart zu bewahren und zukunftsfahig weiterzuentwickeln. Férderschwerpunkte
sind denkmalpflegerisch und stadtebaulich bedeutsame Bauten, soziale und kulturelle Ein-
richtungen, Griinflichen, Parks, StraBen und Platze sowie MaBnahmen zur Anpassung an den
Klimawandel.

In Bezug auf die Luisenstadt hatte sich der Berliner Senat bereits 2005 mit den Bezirken Mitte
und Friedrichshain-Kreuzberg auf eine Unterstiitzung der Stadterneuerung aus Stadtebaufor-
derungsmitteln verstandigt. Im Ergebnis legte der Berliner Senat Ende 2005 das bezirksiiber-
greifende Fordergebiet Luisenstadt im Programm Stddtebaulicher Denkmalschutz auf. Es
besteht im Kern aus den Erhaltungsgebieten ,KoélInischer Park und Umgebung” und ,Luisen-
stadtischer Kanal mit Umfeld” in Mitte sowie den Erhaltungsgebieten, Luisenstadt” (teilweise),
sLuisenstadt / Bethaniendamm” sowie ,Luisenstadt / Segitzdamm” in Kreuzberg.

Verwaltungsintern ist das Fordergebiet Luisenstadt im Programm ,Lebendige Zentren und
Quartiere” in das Teilférdergebiet Luisenstadt (Mitte) und das Teilférdergebiet Luisenstadt
(Kreuzberg) geteilt. Die raumliche Trennlinie bildet die Bezirksgrenze am Bethaniendamm.
Die Programmumsetzung wird unabhéngig voneinander von den Bezirksamtern Mitte bzw.
Friedrichshain-Kreuzberg vorgenommen. Gegenuliber dem Bund rechnet der Berliner Senat
ein gemeinsames Fordergebiet Luisenstadt ab.

Im Fordergebiet Luisenstadt (Mitte) wurden von 2005 bis 2021 neun bauliche Projekte mit
einem Mittelvolumen von rund 14 Mio. Euro gefordert. Forderschwerpunkt war die schritt-
weise Wiederherstellung der Griinanlagen und StraBenrdume des Luisenstadtischen Kanals,
des Engelbeckens und des Michaelkirchplatzes. Aber auch der StraBenraum der Melchior-
strale und der Spielplatz Michaelkirchplatz 7-10 wurden mit Fordermitteln aus dem Pro-
gramm Stadtebaulicher Denkmalschutz saniert und neugestaltet.
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Neben baulichen MalBnahmen unterstiitzt das Forderprogramm Lebendige Zentren und
Quartiere auch die Offentlichkeitsarbeit, die Erstellung von Konzepten und Koordinierungs-
leistungen. Zu den nicht-investiven Malinahmen gehoren z. B. die Herausgabe einer Stadtteil-
zeitung, die Beauftragung eines Gebietsbetreuers und eines beratenden Kontaktarchitekten.

Sanierungsgebiet Nordliche Luisenstadt

Ein Teil der Luisenstadt (Mitte) wurde am 31. Marz 2011 mit der 12. Rechtsverordnung des
Berliner Senats als Sanierungsgebiet formlich festgelegt. Ausschlaggebend war die lokale
Massierung von stadtebaulichen Briichen und Blockaden, die eine stadtebauliche Interven-
tion mit ,scharfen” Rechtsinstrumenten erforderte. Das Sanierungsgebiet umfasst den Hol-
zuferblock, den Ostlichen und den westlichen Melchiorblock sowie das Spreeufer zwischen
Inselbriicke und Schillingbriicke. Das Sanierungsrecht ermdglicht den Einsatz besonderer
Planungs-, Steuerungs- und Finanzierungsinstrumente. Mit ihrer Hilfe sollen fiir einen Zeit-
raum von 15 Jahren offentliche Investitionen in der Nordlichen Luisenstadt konzentriert
werden, um stadtebauliche Defizite und Funktionsschwachen zu beseitigen und die privaten
Grundstiickseigentliimer zur Entwicklung ihrer Grundstiicke im Sinne der Sanierungsziele zu
bewegen.

Die Grundzilige der Sanierungskonzeption wurden bereits in der Stadtebaulichen Rahmen-
planung fir die Luisenstadt von 2010 entwickelt. In der 12. Rechtsverordnung werden als
zentrale Leitbilder die Reurbanisierung des innerstadtischen Gebietes und die ErschlieBung
des Spreeufers formuliert. Zu den ibergeordneten Entwicklungszielen gehoren:

. die Starkung der Nutzungsmischung,

. die Inwertsetzung der Grundstiicke,

. die Aufwertung der Képenicker StraBe mit differenzierter Aufenthaltsqualitat,

. die Entwicklung des griinen Wegenetzes,

. die Starkung der Spreemantelzone mit Nutzungen von libergeordneter Bedeutung,
. die Schaffung einer durchgangigen 6ffentlichen Uferpromenade,

. die Verbesserung der Zugdnglichkeit der Spree sowie,

. die Wiedererrichtung der Waisenbrticke.

Im Laufe des Sanierungsverfahrens wurden die Sanierungsziele sowohl im gesamten Gebiet,
teilrdumlich als auch sektoral konkretisiert (siehe Kapitel 3 — Planungssituation). Die konkreti-
sierten Sanierungsziele flieBen in diese ISEK-Fortschreibung ein.

Das Sanierungsgebiet Nordliche Luisenstadt und das Férdergebiet Luisenstadt (Mitte) sind
rdumlich und inhaltlich verflochten. Zum Leitprogramm des Sanierungsverfahrens und damit
zur wesentlichen Finanzierungsquelle wurde das Programm ,Lebendige Zentren und Quar-
tiere” bestimmt. Mit der Festlegung des Sanierungsgebiets wurde 2011 zugleich das Forder-
gebiet Luisenstadt (Mitte) raumlich so erweitert, dass sich nun das gesamte Sanierungsgebiet
innerhalb der Forderkulisse befindet.
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2.3 FORDERGEBIET UND
ISEK-UNTERSUCHUNGSBEREICH

Dieses ISEK bezieht sich raumlich auf das im Bezirk Mitte befindliche Fordergebiet Luisenstadt
(Mitte) im Programm ,Lebendige Zentren und Quartiere” Es behandelt damit die Gesamtheit
der Erhaltungsgebiete ,KélInischer Park und Umgebung” und ,Luisenstadtischer Kanal mit
Umfeld” sowie das Sanierungsgebiet Nordliche Luisenstadt.

Das nach erhaltungs- bzw. sanierungsrechtlichen Kriterien zugeschnittene Foérdergebiet
Luisenstadt (Mitte) deckt das lebensweltliche Quartier der Nordlichen Luisenstadt nur etwa
zur Halfte und damit unzureichend ab. In Anbetracht des Anspruchs auf eine integrierte
stadtebauliche Konzeption weitet dieses ISEK den Betrachtungsrahmen themenbezogen tiber
die engen Grenzen des Fordergebietes aus. Dies wird immer dann der Fall sein, wenn starke
Wechselbeziehungen zur Umgebung bestehen oder funktionale Zusammenhange dies erfor-
dern, z. B. bei der Betrachtung der infrastrukturellen Versorgung. Dann wird erlduternd und
vergleichend die gesamte Noérdliche Luisenstadt, bestehend aus den LOR-Planungsrdaumen
Heine-Viertel Ost und Heine-Viertel West, betrachtet.

KOORDINATIONSBURO - KOSP GMBH
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3. PLANUNGSSITUATION

Die Nordliche Luisenstadt und einzelne Teilbereiche waren seit 1990 Gegenstand vieler Plan-
werke, Studien und Konzepte. Im Folgenden werden diejenigen Planungen und Konzepte
vorgestellt, die fiir die aktuelle ISEK-Fortschreibung relevant und richtungsweisend sind.

3.1 FLACHENNUTZUNGSPLAN BERLIN

Der Berliner Flachennutzungsplan von 2015’ stellt im Fordergebiet Giberwiegend Bauflachen
dar. Damit wird eine Funktionszuweisung vorgenommen, die sich an der IST-Situation orien-
tiert. Der Bereich rund um den Kdllnischen Park ist als gemischte Baufliche M1 und damit als
City-Gebiet mit hoher Zentralitat und Urbanitdt dargestellt. Daran schlief3t sich am Ufer der
Spree eine gemischte Bauflache M2 mit abnehmender Zentralitat an. Stidlich der Képenicker
StraBBe liegen liberwiegend Wohnbauflachen der Kategorie W1.

AUSSCHNITT
FNP BERLIN
Quelle: Geoportal
Berlin/ FNP (Flachen
nutzungsplan Berlin),
aktuelle Arbeitskarte,
November 2021

[ Wohnen -W1 [ Grinflache c Sport

[l Gemischte Baufliche - M1 @ Parkanlage 0 Kultur
. « Gemeinbedarfsfliche mit
[ ] Gemischte Bauflache - M2 3 | ohem Grinanteil o Verwaltung
Ver- und Entsorgungsanlage Schadstoffbel &
@] tete Bod
mit gewerbl. Charakter (Energie) o Schule ® chadstolibelastete Boden

1 FNP Berlin in der Fassung der Neubekanntmachung vom 5. Januar 2015 (ABI. S. 31), zuletzt gedndert am 22.
Januar 2021 (ABI. 2021 S. 147)
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Entlang der MichaelkirchstraBe, des Luisenstdadtischen Kanals und des Spreeufers sind - in
symbolischer Bandsignatur - Griinflichen eingezeichnet. Sie spiegeln das Griinzug- und
Wegekonzept des Berliner Landschaftsprogramms einschlieBlich Artenschutzprogramms
(LaPro) wider.

3.2 INTEGRIERTE STADTEBAULICHE KONZEPTE

Stadtebauliche Rahmenplanung Luisenstadt (2010)

Der Stadtebauliche Rahmenplan Luisenstadt ist ein Konzept zur Entwicklung der Luisenstadt
(Mitte) unter Einschluss der,grenznahen” Bereiche in Kreuzberg. Er wurde 2010 im Auftrag des
Bezirksamts Mitte vom Planungsbuiiro Herwarth + Holz erstellt. Das wesentliche Ziel bestand
darin, die stadtebauliche Entwicklung der Luisenstadt bezirksiibergreifend, ganzheitlich und
nachhaltig zu gestalten.

Die Rahmenplanung betrachtete vorrangig die Themen Stadtebau, Verkehr, Griinflachen und
Naturschutz sowie Infrastruktur. Es wurden sechs rdumliche Schwerpunktbereiche mit beson-
ders hohem Handlungs- bzw. Steuerungsbedarf identifiziert. Dazu gehorten der Wallstral3en-,
Holzufer-, Stallschreiber-, Sebastian-, Dresdener - und Annenblock. Fiir diese Bereiche wurden
vertiefende Teilkonzepte entwickelt, MalBnahmen und Strategien zur Umsetzung vorgeschla-
gen sowie verfahrensrechtliche und finanzielle Steuerungsinstrumente aufgezeigt.

Die Rahmenplanung Luisenstadt wurde am 30.03.2010 vom Bezirksamt Mitte als Integriertes
Stadtentwicklungskonzept (ISEK) beschlossen.? Die Gibergeordneten Leitbildziele wie die Ori-
entierung der Luisenstadt zum Wasser, die Uberwindung von stidtebaulichen Briichen oder
die (Wieder-) Herstellung einer urbanen Stadtlandschaft haben nach wie vor ihre Giiltigkeit.
Die konkreten Planungsvorschldage wurden jedoch durch (zum Teil abweichende) Genehmi-
gung von Bauvorhaben oder nachfolgende Bebauungsplane, Blockentwicklungskonzepte
oder sektorale Konzepte modifiziert oder verdrangt.

Die aus der Rahmenplanerstellung 2010 gewonnenen Erkenntnisse veranlassten den Berli-
ner Senat im Marz 2011, den als ,Investitionsraum Strukturwandel” empfohlenen Teilbereich
im Bezirk Mitte als Sanierungsgebiet Nordliche Luisenstadt festzulegen. Die Stadtebauliche
Rahmenplanung Luisenstadt diente in diesem Zusammenhang als Vorbereitenden Unter-
suchung nach § 141 BauGB. Fiur das Sanierungsgebiet wurden aus der Rahmenplanung
teilrdaumliche Sanierungsziele exzerpiert sowie ein MaBnahmenplan und eine Kosten- und
Finanzierungsibersicht erstellt. Diese bildeten die Grundziige des seit 2011 laufenden Sanie-
rungsverfahrens.

2 Beschluss des Bezirksamts Mitte von Berlin Nr. 964 vom 30.03.2010
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U it

RAHMENPLANUNG LUISENSTADT 2010 - MASSNAHMENPLAN

Bebauung und Stadtbild Offentlicher Raum

o Neubau (Baugenehmigung, Bauvorbe-
scheid, Wettbewerbsergebnis)

I Neubau (Vorschlag Rahmenplan)

[ sanierung

Tl Neubau / Sanierung und Erweite-
rung sozialer Infrastruktur

[ ] Abriss

Bestehende Forderkulissen

[ ] Herstellung von StraBen

[ ] Aufwertung &ffentlicher StraBenraum

]

[ |Neuanlage / Aufwertung Stadtplatz

Aufwertung / Herstellung von FuB3- und
Radbereichen

[ ] Herstellung Briickenverbindung
[ Neuanlage &ffentliche Griinflichen

[

[ ] Aufwertung Freiflichen sozialer Infrastruktur

Umgestaltung / Aufwertung offentlicher/

[ Stadtumbau Ost offentlich nutzbarer Grinflachen

] soziale Stadt

] stadtebaulicher Denkmalschutz [eece] wichtige Baumpflanzungen
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Verfahren

m Interventionsraum
(1) Urbanisierung
(2) Strukturwandel
(3) Wohnumfeldaufwertung
(4) Grenziiberwindung

Zu untersuchende Vertiefungsbereiche

|:| Vorhaltung Standort Soziale Infrastruktur
Sicherung der Geh-, Fahr- und Leitungs-

rechte

MafBnahme mit hoher Prioritat
(] (SchltisselmaBnahme)
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Blockentwicklungskonzepte (2011-2021)

Fur Teilbereiche des Fordergebietes wurden die Entwicklungsziele seit 2011 auf der Ebene
des Baublocks konkretisiert. Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick tiber die erstellten
Konzepte. Alle vier Blockentwicklungskonzepte wurden der Bezirksverordnetenversamm-
lung zur Kenntnis gegeben.

PLANUNGSSITUATION

TABELLE 1: BLOCKENTWICKLUNGSKONZEPTE 2011-2021

Geltungsbereich

wesentliche Planungsziele

Verfahrensstand

Holzuferblock

Michaelkirchstralse -
Spreeufer —
Schillingbricke -
Kopenicker Stralse

Reparatur des Stadtraums im Kontext des historischen Stadtgefliges
Nutzungsverdichtung und Nutzungsmischung

Erhalt und Erneuerung der schiitzenswerten Bausubstanz,
insbesondere Eisfabrik

offentliche ErschlieBung des Spreeufers

Schaffung eines neuen 6ffentlich nutzbaren Spielplatzes und einer
Kindertagesstatte

Aufwertung der Kopenicker Strale mit gebietsversorgenden
Funktionen

Bearbeitung 2014
abgeschlossen

als Konkretisierung

der Sanierungsziele beschlossen
(BA-Beschluss Nr. 995 vom
19.12.2014)

Ostlicher
Melchiorblock

Adalbertstralie -
Kopenicker StralSe —
Engeldamm -
MelchiorstralSe

SchlieBung der Blockrénder analog der historischen Situation

Belebung und Verdichtung des Blockinnenbereichs mit Wohnen
und Gewerbe

Schaffung einer 6ffentlich nutzbaren Durchwegung in Nord-Sud-
Richtung (Postfuhrhof)

Unterstiitzung der Einrichtung eines neuen Kita-Standortes (Post-
fuhrhof)

Erhalt und Erneuerung des Generatorenhauses und des Torhauses
im ehem. Postfuhrhof, Integration von &ffentlichkeitswirksamen
Nutzungen

Kulturprojekt,,Kopi“ als planungsrechtlich zulassige Nutzung, Mal3-
nahmen zur Konfliktvermeidung mit der Umgebung

Bearbeitung 2013
abgeschlossen

als Konkretisierung

der Sanierungsziele beschlossen
(BA-Beschluss vom 19.03.2013,
Beschlussvorlage Nr. 454)

Westlicher
Melchiorblock

Michaelkirchstrale —
Kopenicker Strale -
Adalbertstralse -
Melchiorstralse

Bauliche SchlieBung der Blockkanten zur Adressbildung und Schaf-
fung ruhiger Innenhéfe

Einrichtung einer neuen o6ffentlichen Griinfliche mit Spielplatz
und Blockdurchwegung in der Mitte des Blocks durch Abriss der
Tennishalle

Unterbringung des Hallentennis in einem neuen Infrastruktur-
standort Adalbertstra3e

Sanierung und Erweiterung der Schulgebédude Adalbertstrale 53
als Grundschule

Endbericht 2015/2016
vorgelegt, Abstimmungsverfah-
ren 2016 angehalten

kein BA-Beschluss
(nicht rechtsverbindlich)

Block an der
Heinrich-Heine-Stra3e

Heinrich-Heine-Stralse —
Kopenicker StralSe —
Michaelkirchstrale —
AnnenstralSe

Bauliche Verdichtung der Blockrander
Qualifizierung der Blockinnenbereiche

Sicherung und Verbesserung der Vernetzung und Durchwegungen
im Blockinnenbereich

Beférderung der Nutzungsmischung

Sicherung und Ausbau der sozialen Infrastruktur, insb. soziale
Einrichtungen Schmidstra3e

Umnutzung Druckereigelande

Bearbeitung 2015
abgeschlossen

BA-Beschluss vom
18.03.2016
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BLOCKENTWICK-
LUNGSKONZEPTE
2011-2021
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Stadtebaulicher Rahmenplan Sanierungsgebiet Nordliche Luisenstadt
(Fortschreibung 2018)

Mit dem Fortgang des Sanierungsverfahrens erfolgte 2018 eine Fortschreibung des stadte-
zbaulichen Rahmenplans fiir das Sanierungsgebiet Noérdliche Luisenstadt. Anlass war die
seit 2011 kontinuierlich vorgenommene Konkretisierung von Sanierungszielen in Form von
Blockentwicklungskonzepten, Bebauungspldnen, sektoralen Fachplanungen sowie sanie-
rungsrechtlichen Bescheiden. Der vom eingesetzten Gebietsbetreuer (KoSP GmbH) erstellte
Rahmenplan 2018 trifft grundstiicksscharfe Aussagen zur beabsichtigten Gebaude- und Fla-
chennutzung, zum Erhalt bzw. Abriss von Gebauden, zur geplanten Neubebauung sowie zu
Standorten der sozialen Infrastruktur. Nach einem umfangreichen Beteiligungs- und Abwa-
gungsprozess wurde der Rahmenplan mit der Nummer 747 am 7. Mai 2019 vom Bezirksamt
Mitte und am 20. Juni 2019 von der Bezirksverordnetenversammlung Mitte beschlossen. Er
ersetzt den zu Beginn des Sanierungsverfahrens im Jahre 2011 verbindlichen MaBnahmen-
plan.

Die im Rahmenplan 2018 visualisierte Sanierungskonzeption des Bezirks Mitte bildet die
inhaltliche Grundlage zur Steuerung und Durchfiihrung von zahlreichen kommunalen und
privaten Bauvorhaben im Gebiet. Die Rahmenplanaussagen dienen der Verwaltung zur Beur-
teilung von sanierungsrechtlich genehmigungsbediirftigen Vorhaben und Rechtsvorgdangen.
Bewohner, Grundstiickseigentiimer, Gewerbetreibende und lokale Akteure erhalten durch
den Rahmenplan einen raumlichen und inhaltlichen Uberblick tiber die Ziele und Zwecke der
Sanierung in der Nordlichen Luisenstadt.

30 KOORDINATIONSBURO - KOSP GMBH



ISEK LUISENSTADT (MITTE)
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SANIERUNGSGEBIET NORDLICHE LUISENSTADT — AUSSCHNITT STADTEBAULICHER RAHMENPLAN 2018

Private Freiflichen

] Wohnbezogene Freiflache
[ | Gewerbebezogene Freifliche
[ ] Freifliche mit Mischnutzung

[® ] offentlich nutzbarer Spielplatz
aifllp 6ffentlich nutzbare Wegeverbindung

Bestandsgebaude - Erhalt
I iberwiegende Wohnnutzung
I iiberwiegende Gewerbenutzung
I iberwiegende Infrastrukturnutzung
(®) Baudenkmal/Denkmalbereich
@ Wissenschaft/Forschung
@® Soziales/Kulturelles Angebot
Bestandsgebdude - Abriss Offentliche Griinflichen
["] Abriss vorgesehen 0] sffentliche Griinfliche (Bestand/Planung)
[__| Erhalt/Abriss konzeptabhéngig prifen I Griinzugentwicklung
IR sffentlicher Spielplatz
Offentliches StraBenland
[ [ sffentliches StraBenland (Bestand/Planung)

Besondere Zweckbestimmung:
2 Verkehrsberuhigter Bereich

4l Besondere Zweckbestimmung:
Spreeuferweg/Waisenbriicke

Neubauten - Planung

[ iberwiegende Wohnnutzung

[ tberwiegende Gewerbenutzung
[ tiberwiegende Infrastrukturnutzung

mm Bauantrag/-vorbescheid sanierungs-
rechtl. genehmigt
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[ [J Gemeinbedarfsfliche (Bestand/Planung)
Kindertagesstitte

PN Schule

B Sporthalle

[EX Pflegeeinrichtung
Tennissport

€@ Heizkraftwerk

& Wasserbetriebe

© GASAG-Molchstation

Abgrenzung
| Grenze Sanierungsgebiet
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Bebauungsplan im Verfahren [ festgesetzter Bebauungsplan

Bebauungsplane
Zur dauerhaften planungsrechtlichen Sicherung von stadtebaulichen Entwicklungszielen hat

der Bezirk Mitte im Fordergebiet mehrere Bebauungsplane eingeleitet bzw. festgesetzt. Die
Tabelle gibt einen Uberblick tiber die Bebauungspline.
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TABELLE 2: BEBAUUNGSPLANE
B-Plan Nr. Geltungsbereich Planungsziel / Inhalte Verfahrensstand
Sprgeufer quzuferbl?ck Festsetzung der Spreeuferflachen als 6ffentliche Ver- Aufstellungsbeschluss:
I-32aa (zwischen Michaelbriicke und . i . 29.04.2014
. . kehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung -
Schillingbriicke) im Verfahren
Michaelkirchstr. 22, 23, Kopeni- Ausweisung von Bauflachen im Holzuferblock fiir Aufstellunasbeschluss:
1-32ab cker Str. 36-38, Kopenicker Str. 39 Mischgebiet (MI), Festsetzungen zur geschlossenen 29.04 20149 :
und 40, 41 sowie fur Teilflaichen Bauweise und zum MaB der baulichen Nutzung (max. im.Ve.rfahren
Flurstlicke 319, 302 und 9021 Anzahl der Vollgeschosse, Hochstwerte GRZ und GFZ)
Festsetzung der StraBenflachen des Wilhelmine-Gem- festqesetzt
1-32b Wilhelmine-Gemberg-Weg berg-Wegs als 6ffentliche Verkehrsflache mit besonde- 9 !
. 17.07.2012
rer Zweckbestimmung
Ausweisung von Bauflachen fiir Allgemeines Wohn-
1-3B \SAE:IT;I::EZI;g‘;?eefgfgfr:;a?;l:;fj gebiet (WA), Festsetzung von StraBenverkehrsfla- festgesetzt,
che der GriinstraBenbriicke chen (WallstraBe) und eines Fussgangerbereichs am 25.04.2006
Spreekanal
- Ausweisung von Bauflachen fiir Allgemeines Wohn-
1-68 xf;k.lfgge\jvgﬁi;rzgsl{gg 2626 Lnnsjl gebiet (WA) und Mischgebiet (MI), Festsetzung von festgesetzt,
67'sowielNeue Ja.kobstr’ 1.7 StraBenverkehrsflachen (WallstraBe, InselstraBBe, Neue 13.12.2005
: JakobstraRe)
ﬁg?;ijr?g:égsgrlw;r;‘;:_ Ausweisung von Bauflachen fiir Allgemeines Wohnge- Aufstellungsbeschluss:
1-34 straB’e Dgresdener S’traBe und biet (WA) und Mischgebiet (MI), Festsetzung von Geh,- 16.08.1994, Anderungs-
Heinri’ch-Heine-StraBe Fahr- und Leitungsrechten beschluss: 24.09.1997
Festsetzung der Spreeuferflachen tiberwiegend als
1-81 (SZF"I;?;[::; /J:::g\;e\jg?ﬁj?g?: d offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbe- festgesetzt,
Michaelbriicke) stimmung, Sicherung von Wegerechten Uber Privat- 17.11.2020
grundstiicke
Schmidstral3e 2, 4, 6, 8, 10 sowie Ausweisung von Gemeinbedarfsflachen fur die beste- Aufstellungsbeschluss:
1-100aB Flurstlicke 244 und 245 (Spiel- henden sozialen Einrichtungen und den Druckerei- 30.01.2018 (Teilung)
platzflache) Standort Schmidstr. 6 im Verfahren
Annenstrale 4A sowie Teilflachen Ausweisung eines Sondergebiets fiir Einzelhandel, Aufstellungsbgschluss:
1-100b . 30.01.2018 (Teilung)
der Annenstral3e Wohnen und Biro :
im Verfahren
L . — . u . . Aufstellungsbeschluss:
1-100¢ Heinrich-Heine-Stral3e, Teilflachen Ausweisung von Bauflachen fur Allgemeines Wohnge- 30.01.2018 (Teilung)

Annenstralle

biet entlang der 6stlichen Heinrich-Heine-Stral3e

im Verfahren
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3.3 SEKTORALE KONZEPTE UND STUDIEN

Um einzelne Themen der Sanierung zu vertiefen und Handlungsfelder abzuleiten, wurden
seit 2011 verschiedene sektorale Analysen durchgefiihrt und Konzepte erarbeitet. Zentrale
Themenfelder waren hierbei Verkehr, Bevolkerungsentwicklung und die soziale Infrastruktur.
Die erarbeiteten Konzepte dienen bereits als Grundlage fiir die MalBnahmenplanung und den
Einsatz von Fordermitteln.

Infrastruktur- und Bevolkerungsentwicklungsanalyse (2014)

2013 beauftragte das Bezirksamt Mitte eine Arbeitsgemeinschaft der Planungsbiiros argus
GmbH und S.T.E.R.N. GmbH mit der Erarbeitung einer Infrastruktur- und Bevolkerungsent-
wicklungsanalyse fiir die Nordliche Luisenstadt. Ziel des Gutachtens war die Untersuchung
der Entwicklung der Bevolkerung von 2012 bis 2027 und die Ableitung von Handlungsbedar-
fen fir die infrastrukturelle Versorgung. Zu den wesentlichen Ergebnissen des 2014 vorgeleg-
ten Gutachtens gehoren:

. Bis 2027 ist mit einem Zugang von ca. 4.700 zusatzlichen Wohnungen zu rechnen.
. Die Einwohnerzahl steigt von ca. 14.000 (2012) auf ca. 24.000 (2027).
. Die Bevolkerung verjlingt sich. Die Kinderanzahl wird sich bis 2027 mehr als

verdoppeln, der Seniorenanteil bleibt konstant.

Fir die kiinftige infrastrukturelle Versorgung wurden folgende wesentliche Malnahmen
abgeleitet:

. Reaktivierung des Standorts Adalbertstrae 53 als Grundschule,

. Schaffung von ein bis zwei ,groBen” Kindertagesstatten (je 90-100 Platze),

. Integration von mehreren kleinen” Kindertagesstatten in Neubauvorhaben,

. Qualifizierung und Ausbau bestehender Kinder- und Jugendfreizeiteinrichtungen,
. Qualifizierung und Erweiterung von 6ffentlichen Griinflachen und Spielplatzen.

Gemeinsam mit dem 2017 erstellten ,Sozialen Infrastrukturkonzept Berlin-Mitte” dienen die
Analyse und Empfehlungen der Infrastruktur- und Bevélkerungsentwicklungsanalyse als
Richtschnur fiir die Entwicklung von konkreten Infrastrukturprojekten im Fordergebiet.

Soziales Infrastrukturkonzept (SiKo) fiir Berlin-Mitte (2017)

Das Soziale Infrastruktur-Konzept von 2017 setzt sich mit der demographischen Entwicklung
und dem Wohnungsneubau im gesamten Bezirk Berlin-Mitte auseinander und Gberprift die
Auswirkungen auf die infrastrukturelle Versorgung. Es enthalt eine quantitative Bestandsana-
lyse und Bedarfsprognose der sozialen Infrastruktureinrichtungen und stellt Handlungsbe-
darfe hinsichtlich der notwendigen MaBnahmen, Investitionen und deren Priorisierung dar.
Eine Fortschreibung des SiKos befindet sich seit 2020 in Bearbeitung.
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TABELLE 3: INFRASTRUKTURMASSNAHMEN NACH DEM SIKO BERLIN-MITTE

Steckbrief Adresse / Bereich vorgeschlagene MaBnahmen

Verlagerung des Theaterhauses WallstraBe, Vorschlag

Wallstraf3e 32 flr zwei Ersatzstandorte in der Luisenstadt
Standort der ev. Grundschule . Reaktivierung des dritten Schulgebdudes WallstraBBe

Nr. 14 Berlin Zentrum und Theaterpro- fiir eine neue Grundschule oder Integrierte Sekundar-
benhaus schule

Integration einer neuen Kita auf dem Areal
Sanierung der anliegenden Sportbereiche

Verwendung des Grundstucks fir infrastrukturelle

SchmidstraBe 6 Zwecke
15 L ) . Entwicklungsvariante 1: Einzug des Theaterhauses
Gl ey Dt Entwicklungsvariante 2: Erweiterung Kita Trauminsel

Entwicklungsvariante 3: Erweiterung Kita Alegria

Sebastianstrae 57 . Erweiterung des Schulgelandes in Richtung Alexandri-
Nr. 16 ) nenstralle und ggf. Sebastianstralle
City-Grundschule Kapazitatserhohung durch Erweiterungsbau/Neubau

AdalbertstraBBe 53 . Reaktivierung des aufgegebenen Schulstandorts fiir
Nr. 18 eine neue vierziigige Grundschule
ehem. Grundschule Priifung Sporthallenneubau, ggf. mit Tennisfeldern

Das SIKo betrachtet in erster Linie 6ffentliche Schulen, Kindertagesstatten sowie gedeckte
und ungedeckte Kernsportanlagen. Andere Einrichtungen der 6ffentlichen sozialen, griinen
Infrastruktur (z.B. Bibliotheken, Musikschulen, geférderte Schulen, Jugendfreizeiteinrichtun-
gen, offentliche Freirdume und Spielplatze) wurden mit in die Konzeption aufgenommen.

Far die Nordliche Luisenstadt werden mehrere MaBnahmenpakete (siehe Tabelle 3) im Infra-
strukturbereich vorgeschlagen, die in vier Steckbriefen dargestellt sind.

Verkehrskonzept Nordliche Luisenstadt (2015)

Das Bezirksamt Mitte beauftragte 2013 eine Arbeitsgemeinschaft der Planungsbiiros HOFF-
MANN-LEICHTER und GRUPPE PLANWERK mit der Erstellung eines Verkehrskonzepts fir die
Nordliche Luisenstadt. Anlass war, die im Sanierungsprogramm bereits zur Erneuerung vor-
gesehenen Stralen und Platzen in eine integrierte Verkehrsplanung fiir das Gesamtgebiet
einzubinden.

Auf Grundlage vorhergehender (Verkehrs-) Planungen und Hinweise aus der Birgerschaft
fihrten die Planungsbiiros zahlreiche Untersuchungen und Analysen durch. Dazu gehérten
eine Analyse des Durchgangs-, Quell- und Zielverkehrs sowie der Binnenverkehrsstrome, eine
Parkraumerhebung, Kfz-Geschwindigkeitsmessungen und eine Analyse von Konflikt- und

KOORDINATIONSBURO - KOSP GMBH

35



PLANUNGSSITUATION ISEK LUISENSTADT (MITTE)

36

Gefahrdungssituationen. Aus diesen Befunden wurden Ziele zur kiinftigen Organisation des
Verkehrs abgeleitet und ein MalBnahmenkonzept erstellt. Zu den wichtigsten vorgeschlage-
nen MaBnahmen gehorten:

. Einflihrung der Parkraumbewirtschaftung,

. Reduzierung des gebietsfremden Verkehrs im Nebenstral3ennetz,
. Ausweisung eines abgestuften Geschwindigkeitsnetzes,

. Ausbau der FuB3- und Radwegeverbindungen,

. Aufwertung und Neuordnung des 6ffentlichen StraBenraums.

Nach erfolgreicher Abstimmung mit den Fachbehdrden und der Luisenstéddter Blrgerschaft
dient das Verkehrskonzept seit April 2015 als verbindliche Grundlage fiir die Planung von
konkreten Umbau- und Erneuerungsmafnahmen in den 6ffentlichen Raumen des Gebiets.

Machbarkeitsstudie Spreeuferpromenade (2013)

Die Entwicklung des Spreeufers zwischen Inselbriicke und Schillingbriicke zur 6ffentlichen
Uferzone gehort zu den wichtigsten Projekten der Sanierung in der Nordlichen Luisenstadt.
Bereits in den 1990er Jahren wurde das sogenannte Swing-Konzept zur Gestaltung des
Spreeufers zwischen Jannowitzbriicke und Schillingbriicke entwickelt. Aufgrund eigentums-
rechtlicher Probleme und fehlender finanzieller Ressourcen konnte Berlin das Swing-Konzept
bis 2010 nur in Bruchstliicken umsetzen. Mit der Festlegung des Sanierungsgebietes Nordli-
che Luisenstadt im Jahr 2011 erfolgte ein,Neustart” der Projektentwicklung. Die festgelegten
Sanierungsziele sahen (wieder) eine konsequente bauliche Freihaltung und eine Offnung des
Spreeufers fiir die Allgemeinheit vor.

Weichenstellend fiir den,Neustart” war die Erstellung einer Machbarkeitsstudie in den Jahren
2012/2013. Die Machbarkeitsstudie wurde vom Koordinationsbdro fiir Stadtentwicklung und
Projektmanagement — KoSP GmbH im Auftrag des Bezirksamts Mitte erarbeitet.

Aus der Analyse der tatsachlichen und rechtlichen Gegebenheiten am Spreeufer, der bishe-
rigen Konzepte und der ibergeordneten Planungen wurden neue Leitlinien und Entwick-
lungsziele zur zukiinftigen Nutzung und Gestaltung des Spreeufers zwischen Inselstra3e und
Schillingbriicke entwickelt.

Das von der Machbarkeitsstudie vorgeschlagene Verfahren zur Projektentwicklung wird vom
Bezirk Mitte bis heute konsequent verfolgt. Zu den eingeleiteten Verfahrensschritten gehor-
ten die Forcierung der Bebauungsplanung, der Grunderwerb der Uferflachen, die technische
Grundlagenermittlung und die Partizipation der Blirger und Akteure an der Spreeuferpla-
nung.
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Sozialstudie Heine-Viertel-Ost? (2020)

Die Arbeitsgemeinschaft argus GmbH und S.T.E.R.N. GmbH wurde 2019 vom Bezirksamt Mitte
mit der Erstellung einer Sozialstudie fir das Heine-Viertel Ost beauftragt. Ziel der Untersu-
chung war zum einen die Priifung einer potenziellen Ausweisung als Milieuschutzgebiet* fir
den Planungsraum Heine-Viertel-Ost . Zum anderen sollten auch MalBnahmen und Methoden
zur Umsetzung von sozialen Sanierungszielen fir das Sanierungsgebiet Nordliche Luisen-
stadt abgeleitet werden.

Im Rahmen der Zieluntersuchung wurden aktuelle Daten zur Wohnbevdlkerung, zum
Wohnungsbestand, zu den Wohnverhiltnissen und zur sozialen Infrastruktur des Untersu-
chungsgebiets zusammengefiihrt, analysiert und bewertet. Im Zuge dessen wurde auch eine
schriftliche Haushaltsbefragung im Gebiet durchgefiihrt. Der Fragenkatalog umfasste u. a.
Fragen zur Wohndauer, Miethohe, zu durchgefiihrten Modernisierungen sowie zur Nutzung
der ortlichen Infrastruktur. Ergdanzend wurden zudem Experteninterviews mit Akteuren, die
beruflich oder durch ihr zivilgesellschaftliches Engagement mit der Gebietsentwicklung und/
oder der Bewirtschaftung der Wohnungsbestdnde vertraut sind, gefiihrt.

GemaR der Ergebnisauswertung der Studie hat sich herausgestellt, dass die Voraussetzungen
flr eine Milieuschutzsatzung nicht gegeben sind. Es ist u. a. der Umfang des aufwertungsfa-
higen Bestands nicht hinreichend gegeben, um stadtebauliche Auswirkungen begriinden zu
kdnnen. Darliber hinaus ist auch der Anteil der verdrangungsgefdahrdeten Gebietsbevolke-
rung vergleichsweise gering. Im Hinblick auf die Konkretisierung der sozialer Sanierungsziele
zur Wohnungsbestandsentwicklung im Sanierungsgebiet Nordliche Luisenstadt werden
nach den umfassenden Untersuchungsergebnisse folgende Zielstellungen empfohlen:

Vergabe von Bauland vorrangig an stadtische Gesellschaften und Genossenschaften,
prioritarer Bau von 6ffentlichen geférderten Wohnungen,

Auflagen fiir die Schaffung von leistbarem, freifinanziertem Wohnraum,
Wohnungsgro3enstruktur und gemischter Wohnungsspiegel als ZielgroBen
Berlicksichtigung und Férderung von Sonderwohnformen sowie

Modernisierung im Bestand, Dachgeschossausbau und Anbauten.

o hWwWwN =

Um die sozialen Sanierungsziele umzusetzen und zu sichern, stehen verschiedene rechtliche
Instrumente und flankierende MalBnahmen zur Verfligung wie z. B. sanierungsrechtliche
Genehmigungsverfahren gem. §§144, 145 BauGB, Bebauungsplanverfahren, Stadtebauliche
Vertrage und offentliche Wohnungsbauférderung.

3 Untersuchung zur Uberpriifung der Anwendungsvoraussetzungen einer sozialen Erhaltungsverordnung
gemaR § 172 Abs. 1 S. 1 Nr. 2 BauGB fiir den Planungsraum ,,Heine-Viertel Ost“ sowie zur Ableitung
und Sicherung der sozialen Sanierungsziele fiir das Sanierungsgebiet ,Nordliche Luisenstadt” im Bezirk Mitte
von Berlin

4 Soziale Erhaltungsverordnung nach §172 Abs.1S.1 Nr.2 BauGB
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ISEK LUISENSTADT (MITTE) AUSGANGSSITUATION UND RAHMENBEDINGUNGEN

4.1 HISTORISCHE ENTWICKLUNG

Vor den Toren von Célin und Berlin

Die Entstehung der Luisenstadt geht bis ins 13. Jahrhundert zuriick. Berlin bestand damals
noch aus den zwei eigenstandigen Stadten Colln und Berlin. Im Jahr 1261 erwarb Colin die
+Myrica”, ein wiistes Gelande vor dem K&penicker Tor. Hier siedelten sich Ackerblrger an. Es
entstand die landlich gepragte ,Copenicker Vorstadt”. Als HauptstraBen fungierten der Rix-
dorfer Damm (spater Dresdener Stral3e) und die Kbpenicker StraBe. Die Kopenicker Stral3e
lieB Kurflrst Johann Gerhard 1589 angelegen, um sein Schloss auf der Képenicker Spreeinsel
auf direktem Weg zu erreichen.

Unter dem Eindruck des Dreifigjahrigen Krieges wurde die Doppelstadt Berlin-Colln zwischen
1658 und 1683 militarisch befestigt. Mit Wallen, Bastionen und Wassergraben sollten Angrei-
feram Eindringen in die Stadt gehindert und bereits auf den vorgelagerten Feldern bekampft
werden. Die Stadtbefestigung slidlich der Spree fiihrte zu einer Abriegelung der Képenicker
Vorstadt vom Berlin-Collner Stadtgebiet. Als Verbindung fungierte das Cépenicker Thor an
der Neuen Rof3stralBe/Wallstral3e und die hélzerne Waisenbriicke. Auch wenn die Festungs-
bauten bereits ab 1740 wieder abgetragen wurden, ist ihr gezackter Verlauf noch heute im
Stadtgrundriss eingepragt. So folgt der StraBenzug Am Kolinischen Park/RungestraBe dem
Verlauf der AulBenmauer der ehemaligen Bastion VII (Képenicker Bastion).

Die Kopenicker Vorstadt wird zur Luisenstadt

Im Jahr 1701 erhielten die Berliner und Collner Vorstadte das Stadtrecht. Dies flihrte zum Auf-
schwung der Képenicker Vorstadt. Gebietspragend waren zwar noch immer Acker, Wiesen
und Garten, doch die Vorstadt veranderte sich. Neben Wohngehoften gab es nun Meiereien,
Schéfereien und kleine Handwerksbetriebe. Direkt am Flussufer befanden sich Schiffsanle-
gestellen, Holzlagerpldtze und Magazingebaude. Sie dienten dem Warenumschlag der Han-
delsschifffahrt auf der Spree. Hier wurde Bauholz zum Ausbau der kdniglichen Residenzstadt
Berlin angelandet, gelagert und gehandelt. Die einstige Bedeutung der Holzplatze spiegelt
sich bis heute in StraBen- und Ortsnamen wider (Holzmarktstral3e, Holzuferblock).

Nach der Schleifung der Berliner Festungswalle grenzte eine neue Mauer das gewachsene
Berliner Stadtgebiet ab. Die zwischen 1734 und 1737 errichtete Akzisemauer integrierte nun
das gesamte Kopenicker Viertel. Die siidlichen Stadttore Berlins bildeten nun das Hallesche
Tor, das Wassertor, das Kottbusser Tor sowie das Schlesische Tor. 1802 wurde das Képenicker
Viertel zu Ehren der Kdnigin Luise von Preuf3en in Luisenstadt umbenannt.

Stadtwerdung im 19. Jahrhundert

Um dem Berliner Stadtwachstum Mitte des 19. Jahrhunderts Raum zu geben, wurde die Lui-
senstadt ab 1841 planmaBig erweitert und sukzessive verdichtet. Nach Planen von Schmidt
und Lenné entstand der bis heute pragende Stadtgrundriss der Luisenstadt. Das Riickgrat der
stadtebaulichen Figur bildet der 1852 er6ffnete Luisenstadtische Kanal. Er sollte dem Waren-
transport, aber zugleich auch als schmiickendes Element der Stadtgliederung dienen.
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In der zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts wandelte sich die K6penicker Vorstadt zur Stadt.
Der starke Bevolkerungszuzug fiihrte zum Bau von mehrgeschossigen Wohnhdusern, oftmals
in Verbindung mit Seitenfliigeln und Hinterhausern. Zugleich entstanden stadtische Gemein-
bedarfseinrichtungen wie Schulen, Feuerwachen, Postamter, Krankenhduser, Markthallen
und Kirchen. Die Bevolkerung der Luisenstadt wuchs von 13.000 Einwohnern um 1800 auf
etwa 300.000 Einwohner im Jahr 1900. Damit gehorte die Luisenstadt zu den am dichtesten
besiedelten Stadtteilen Berlins.

Industrieller Aufschwung

Um die Jahrhundertwende erfolgte ein Aufschwung der stadtischen Industrie. Beglinstigt
durch die Lage an der Spree entstanden an der Képenicker und Schlesischen Stral3e zahlrei-
che Fabriken der Textil-, Holz- und Metallverarbeitung. Dazu gehorten u. a. die Norddeutschen
Eiswerke, die Alte Seifenfabrik (friiher R6hrenfabrik), die Stock Motorpflugfabrik (heute DAZ),
die Cigarettenfabrik Josetti und die Maschinenfabrik des Flugpioniers Otto Lilienthal in der
Kopenicker Strale (im Krieg zerstort). Die Fabriken standen in direkter Nachbarschaft zu den
Wohnhausern. Der Dreck und Larm der Fabriken, enge und dunkle Hofe sowie die Menschen-
dichte flhrten haufig zu schlechten Lebensbedingungen. Dennoch war die Luisenstadt ein
sehr lebendiges Wohn- und Arbeitsquartier, in dem auch Gaststatten, Tanzlokale, Kultur- und
Bildungsstatten ihren Platz fanden.

Moderne GroRstadtentwicklung

Mit der fortschreitenden Industrialisierung erfolgte eine Modernisierung des stadtischen
Lebens in der Luisenstadt. Die StraBen wurden gepflastert und beleuchtet, eine moderne
Kanalisation angelegt. Um den wachsenden Verkehr zu bewdltigen, wurden Stadt- und Unter-
grundbahnen gebaut. Bereits 1882 erreichte die Stadtbahn mit dem Bahnhof Jannowitzbri-
cke den nordlichen Teil der Luisenstadt. Die U-Bahn folgte mit der Hochbahnstrecke auf der
Gitschiner Stral3e (1902), der Spittelmarktlinie (1908) und der Centrumslinie (1913). Damit war
die Luisenstadt auf schnellem Wege mit den City-Bereichen am Alexanderplatz, Potsdamer
Platz und Zoo verbunden.

Anfang des 20. Jahrhunderts dehnte sich die Berliner City tUber die Spree in die Luisenstadt
aus. Die holzerne Waisenbriicke wurde 1894 durch eine breite Steinbriicke ersetzt. Die Kbpe-
nicker StraBe, Wallstral3e, Dresdener Strafle und OranienstralBe entwickelten sich zu Einkaufs-
und Geschaftsstrallen. Am Moritzplatz, Oranienplatz und Markischen Platz entstanden Kauf-
hauser.

Der Bereich rund um den Kollnischen Park entwickelte sich zum Verwaltungszentrum. Hier
bauten zwischen 1900 und 1930 Gewerkschaften, stadtische und staatliche Institutionen
reprasentative Verwaltungsgebaude. Zu den noch heute gebietspragenden Gebdauden geho-
ren die Landesversicherungsanstalt (heute Senatsverwaltung), das AOK-Verwaltungsgebaude
(heute Metropol-Park) und das Haus des Allgemeinen Deutschen Gewerkschaftsbundes
(heute Industriegewerkschaft BCE). Das kulturelle Gewicht der Luisenstadt stieg mit der 1908
erfolgten Er6ffnung des Markischen Museums am Koéllnischen Park.
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Die moderne Grof3stadtentwicklung miindete 1920 in der Bildung einer Gro3-Berliner Stadt-
gemeinde. Dabei wurden Eingemeindungen und eine administrative Neuordnung vorge-
nommen. In diesem Zuge wurde der nordliche Teil der Luisenstadt dem neuen Bezirk Mitte
und der stdliche Teil dem Bezirk Kreuzberg zugeordnet. Damit verschwand der Name Luisen-
stadt aus den offiziellen Karten.

Verheerende Kriegsfolgen

Der Erste Weltkrieg (1914-1918) dampfte den Aufstieg der Luisenstadt. Den Kriegsverlusten
folgten gewerblicher Niedergang, Inflation und Armut. Politisch-soziale Konflikte entluden
sich u. a. im Mieterstreik, der 1932 in der Luisenstadt koordiniert wurde. Als Arbeitsbeschaf-
fungsmafBnahme wurde der verkehrlich liberflissige Luisenstadtische Kanal 1926 im Zuge
eines U-Bahn-Baus zugeschiittet. An seiner Stelle schuf der Berliner Gartenbaudirektor Erwin
Barth unter Verwendung der Kanalbauwerke eine Griinanlage.

Mit der Machtergreifung des Nationalsozialismus begannen erneute Kriegsvorbereitungen.
Die Fabriken in der Képenicker Strae und im Exportviertel Ritterstralle wurden fir die Ris-
tung umorganisiert. Dadurch wurde die Luisenstadt im Zweiten Weltkrieg Ziel verheerender
Luftangriffe. 1945 lag der nordliche Teil der Luisenstadt zu grof3en Teilen in Trimmern. Die
Jannowitzbriicke war zerstort und die Waisenbriicke noch im April 1945 zum Teil gesprengt
worden.

Die geteilte Luisenstadt

Mit der 1945 durch die Siegermachte vorgenommenen Aufteilung Berlins in Besatzungszonen
wurde die Luisenstadt von einer Sektorengrenze durchschnitten. Der nérdliche Teil im Bezirk
Mitte gehorte zur sowjetischen und der stidliche Teil zur amerikanischen Besatzungszone.
Die DDR riegelte die Sektorengrenze 1961 mit einer Mauer ab. Der Luisenstadtische Kanal
und das Engelbecken wurden eingeebnet und zum Todesstreifen umfunktioniert. Durch den
Mauerbau wurden die Bezilige innerhalb der Luisenstadt radikal getrennt. Beide Teile der
Luisenstadt gerieten in eine innerstadtische Randlage. Dies fiihrte zu einer Vernachldssigung
beidseits der Grenze.

Wiederaufbau in DDR-Zeiten

Ging die Berliner Wiederaufbauplanung in den 1950er Jahren noch von einer einheitlichen
Stadt aus, so setzte nach dem Mauerbau die Zerstorung der historischen Stadtstrukturen
ein. In der Nordlichen Luisenstadt wurde die vom Krieg verschonte Altbebauung grof3flachig
abgeraumt. Der Wiederaufbau erfolgte nach dem stadtebaulichen Leitbild der Moderne mit
sozialistischer Pragung. In mehreren Etappen entstand von den 1960er bis in die 1980er Jahre
das locker bebaute und durchgriinte Heinrich-Heine-Viertel als Wohnstandort fiir fast 10.000
Menschen. Zur Versorgung der Neubauviertel mit Strom und Warme lie3 die DDR in den
1960er Jahren direkt am Spreeufer das Heizkraftwerk Mitte errichten. Zugleich entstanden
neue Schulen, Kindergarten und andere soziale Einrichtungen.
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Der im Krieg kaum zerst6rte Bereich rund um den Kollnischen Park wurde durch den 1960
erfolgten Abriss der Waisenbriicke und den Neubau des Miihlendamms vom Stadtzentrum
-abgehangt” In die historischen Verwaltungsgebdude zogen neue Nutzungen ein.

Im AOK-Gebdude in der Rungestral3e kam 1955 die SED-Parteihochschule ,Karl Marx” unter.
Am Markischen Ufer entstand ein neues Gastehaus der DDR-Regierung. 1988 bezog der
Freie Deutsche Gewerkschaftsbund (FDGB) seine neu gebaute Zentrale in der Briickenstral3e
(heute chinesische Botschaft).

Die wiedervereinigte Luisenstadt

1989 fiel die Berliner Mauer. Mit der deutschen Wiedervereinigung begann in der Luisenstadt
ein bis heute anhaltender Prozess, die Folgen der Teilung zu (iberwinden und eine neue Rolle
in der wiedervereinigten Gesamtstadt zu finden.

Insbesondere fiir den Ostberliner Teil der Luisenstadt erbrachte die Wende 1990 einen tief-
greifenden Strukturwandel. Fast alle produzierenden Betriebe wurde stillgelegt und abgewi-
ckelt, staatliche und stadtische Verwaltungen ausgetauscht, neue Eigentumsverhaltnisse an
Grundstiicken und Hausern hergestellt. Der ,Wendeschock” fiihrte zunachst zum Ausbleiben
von Investitionen und Stagnation. Erst allmahlich erbrachte die wiedergewonnene Lage im
Berliner Zentrum einen neuen Entwicklungsschub.

Unter Einfluss von stadtebaulichen Interventionen des Landes Berlin werden seit Ende der
1990er Jahre der ehemalige Mauerstreifen sowie Brachen und Baullicken in der Nérdlichen
Luisenstadt sukzessive wiederbebaut. Die umfassende bauliche Modernisierung und die
Umnutzung von Fabriken haben gro3e Teile des wertvollen Baubestands gerettet. Inzwi-
schen hat die Nordliche Luisenstadt wieder eine fassbare Gestalt gewonnen, die sich am
historischen Stadtgeflige orientiert. An der einstigen Trennlinie zwischen Ost und West ver-
bindet heute der wiederhergestellte Griinzug des Luisenstadtischen Kanals die beiden Teile
der Luisenstadt.
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4.2 STADTRAUM UND BEBAUUNG

Das Fordergebiet ist Bestandteil der historischen Luisenstadt, die sich vor dem II. Weltkrieg
als geschlossener und dicht bebauter Stadtteil darstellte. Im Unterschied zur Sidlichen Lui-
senstadt sind die Stadtstrukturen der Vorkriegszeit in der Nordlichen Luisenstadt in Folge
von Kriegszerstorungen, Wiederaufbau und Berliner Teilung vielfach zerstort und tberformt
worden.

Auf historischem Stadtgrundriss

Die Luisenstadt verfiigt Gber ein StraBBen- und Platzgefiige, das Gber mehrere Jahrhunderte
gewachsen ist. Der heutige Stadtgrundriss integriert Strukturen des Altberliner Stadtteils
«Neu-Colln am Wasser’, der Festungsbauwerke, der Lennéschen Stadterweiterung von
1841 und der griinderzeitlichen Ergdnzungen. Trotz baulicher Uberformungen wurde am
historischen Grundriss bis heute festgehalten. Lediglich in der Nachkriegszeit erfolgten
einige wenige Eingriffe. So wurden im Zuge der Errichtung des Heinrich-Heine-Viertels die
Schmidstralle und die Dresdener StraBe an der Heinrich-Heine-Stral3e unterbrochen sowie
die Michaelkirchstral3e in doppelter Breite neu angelegt. Damals wie heute bildet der Zug
des Luisenstadtischen Kanals das markante Riickgrat des Quartiers. Das Engelbecken und der
Michaelkirchplatz stellen den stadtebaulichen Mittelpunkt und das,Herz" der Luisenstadt dar.

Zusammenwachsender Stadtraum

1990 war der Stadtraum der Luisenstadt Mitte fragmentiert, zerrissen und in Teilen ganz aus-
geldscht. Von der Vorkriegsbebauung waren nur noch isolierte Reste erhalten. Andere Teile
waren in DDR-Zeiten mit Siedlungsbauten (Heinrich-Heine-Viertel), sozialen Einrichtungen
und Betriebsstatten neu bebaut worden. Nach der Wende begann der Prozess der flachende-
ckenden Wiederbebauung. In den letzten 30 Jahren wurden zahlreiche Baulilicken, Brachfla-
chen und vor allem die Schneise des ehemaligen Mauerstreifens neu bebaut. Insbesondere
die Bereiche rund um den KélInischen Park und das Engelbecken/Michaelkirchplatz verfiigen
heute wieder Uiber gefasste Stadtraume.

Der Teilbereich des Sanierungsgebiets blieb lange hinter dieser Entwicklung zurtick. Die man-
gelnde Nachfrage nach Wohn- und Gewerbeeinheiten in den 1990er Jahren, ein zerrissenes
Erscheinungsbild und stillgelegte Fabriken machten das Gebiet fir private Investitionen
wenig attraktiv. Ambitionierte Investorenplanungen unter dem Label ,Mediaspree” fanden
nur bruchstiickhaft den Weg vom Papier in die Realitat. Erst zum Ende der 2000er Jahre setzte,
auch unter Einfluss des Sanierungsverfahrens, eine Investitionsphase ein, die bis heute anhilt.
Gerade durch die Neubauten verandert sich das Erscheinungsbild des Sanierungsgebiets
nachhaltig. Dennoch stellt sich das Sanierungsgebiet bis heute als fragmentierter Stadtraum
dar. Es existieren Abschnitte mit intakter Blockbebauung, direkt neben Baullicken, proviso-
risch bebauten Grundstiicken und brachliegenden Flachen. Besonders betroffen ist hiervon
die Kdpenicker StraBBe. Mit mehreren Baullicken, leerstehenden Gebauden und zum Teil rui-
ndsen Objekten kumulieren hier die stadtebaulichen ,Fehlstellen”.
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Gemischter Baubestand aus drei Jahrhunderten

Die Gestalt des Quartiers wird heute von einem heterogenen Baubestand aus drei Jahrhun-
derten gebildet. Dazu gehdren vorgriinderzeitliche Biirgerhduser, kaiserzeitliche Wohn- und
Geschaftshauser, Stockwerksfabriken, Verwaltungsgebdude aus den 1920er Jahren, DDR-
Plattenbauten sowie nach 1990 gebaute Wohn- und Blirogebadude. Mit Giber 60 % tiberwiegen
inzwischen Neubauten, die nach 1945 errichtet wurden. Trotz der unterschiedlichen Entste-
hungszeitrdume orientieren sich die Bauten weitgehend am historischen StraBengrundriss.
Vorherrschend ist eine vier- bis siebengeschossige Blockrandbebauung, teilweise erganzt
durch Seitenfliigel und Quergebdude. ,Ausreiler” stellen die DDR-Plattenbauten mit 9 bis
12 Geschossen sowie einige Biirogebdaude der Nachwendezeit dar (z. B. JannowitzCenter,
Ver.di-Gebaude).

Ortsbildpragende Gebaude und Ensembles

Im Norden wird das Ortsbild vom Bauensemble rund um den Kéllnischen Park mit dem Mar-
kischen Museum, dem Barenzwinger, dem Marinehaus und den Versicherungs- und Gewerk-
schaftshdusern geprdgt. Im Siiden und Osten bestimmen der ehemalige Luisenstadtische
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Baudenkmal Gesamtanlage

Gartendenkmal Ensemble

Kanal mit dem Engelbecken sowie der Michaelkirchplatz mit der St. Michaelkirche das Orts-
bild. Aufgrund ihrer stadtbildpragenden Bedeutung sind beide Bereiche als stadtebauliche
Erhaltungsgebiete nach § 172 BauGB festgelegt (Erhaltungsgebiet ,Kollnischer Park und
Umgebung” bzw. ,Luisenstadtischer Kanal mit Umfeld”).

Im Stadtgefiige befinden sich weitere baulich und historisch wertvolle Einzelgebaude und
Anlagen. Dazu zdhlen vor allem die Zeugnisse der Berliner Industriekultur wie die Zigaret-
tenfabrik Josetti, die Alte Kofferfabrik (Viktoria-Hofe), die Eisfabrik, das Postfuhramt, die Alte
Seifenfabrik oder die Stock-Motorenfabrik (heute Deutsches Architekturzentrum). Mit ihren
Klinkerfassaden und Schornsteinen pragen sie das Ortsbild und wirken identifikationsstiftend.

Wertvoller Denkmalbestand

Fast alle der o. g. ortsbildpragenden Gebdude und Ensembles sind als Baudenkmale, Denk-
malbereiche (Ensemble, Gesamtanlage) oder Gartendenkmale in der Denkmalliste Berlin
nach § 4 DSchG Berlin eingetragen.! Der Denkmalbestand im Fordergebiet umfasst rund 40

1 Die Denkmalliste wurde zuletzt am 14.06.2001 im Amtsblatt fuir Berlin Nr. 29 verdffentlicht. Das Landesdenkmal-
amt stellt die Denkmalliste in der jeweils aktualisierten Fassung im Internet zur Verfligung (Karte siehe FIS Broker).
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Objekte. Unter Denkmalschutz stehen neben o. g. Verwaltungs- und Industriebauten z. B.
auch die U-Bahnhofe ,Markisches Museum” und ,,Heinrich-Heine-StraBe”, die St. Michael- und
die Annenkirche, die Alte Feuerwache, das modernistische Taut-Haus am Engelbecken, aber
auch die Uberlieferten Elemente der DDR-Grenzsicherung am Spreeufer.

Vielseitige Wasserfront

Ein besonderes Charakteristikum stellt die ca. zwei Kilometer lange Wasserfront der Nordli-
chen Luisenstadt an der Spree und am Spreekanal dar. Im Abschnitt zwischen Griinstra3en-
briicke und Markischem Platz wird das Ufer des Spreekanals von Kanalmauern, steinernen
Briicken und historischen Blirgerhdusern gepragt. Am Markischen Platz weitet sich der Blick
auf den Flusslauf und die hochhausgepragte Fischerinsel. Im Abschnitt zwischen Jannowitz-
briicke und Schillingbriicke verliert sich die klare Fassung. ,Wild” bewachsene Ufer, Schorn-
steine und Klinkergebdude markieren hier den Beginn des ehemaligen Industriegiirtels an
der Spree. Der markanteste Gebaudekomplex am Spreeufer ist das Heizkraftwerk Mitte. Die
Kraftwerksgebaude mit den zwei 100 Meter hohen Schornsteinen sind weithin sichtbar und
bilden einen Bestandteil der Berliner Stadtsilhouette.

Erinnerungskultur und Kunst im Stadtraum

Im Stadtraum gibt es viele Orte, die an historische Ereignisse oder Persdnlichkeiten erinnern.
An den Begriinder des deutschen Genossenschaftswesens Hermann Schulze-Delitzsch erin-
nert der nach ihm benannte Platz und das 1899 dort aufgestellte Denkmal. An den Namens-
geber des Heinrich-Heine-Viertels erinnert der nach ihm benannter Platz sowie eine Heine-
Skulptur auf dem Vorplatz Képenicker StraBBe 101. Der Berliner Maler und Fotograf Heinrich
Zille wird mit einer Skulptur am Markischen Museum geehrt. An der Kopenicker Stral3e ver-
weist eine Stele auf den Flugpionier Otto Lilienthal, der hier seine Fluggeréate baute.

StraBennamen wiirdigen verdienstvolle Frauen der Luisenstadt: Bona Peiser als erste deutsche
Bibliothekarin, Paula Thiede als erste deutsche Gewerkschaftsfiihrerin, Wilhelmine Gemberg
als Forderin von,Kleinkinderbewahranstalten” und Frauenvereinsgriinderin. An die Opfer des
Hitler-Regimes bzw. den antifaschistischen Widerstand erinnern zahlreiche im Straenpflaster
verlegte,Stolpersteine” sowie eine Gedenktafel am Sage-Club. Im Kéllnischen Park vermitteln
translozierte Reste von abgetragenen Bauwerken (Spolien) Berliner Stadtbaugeschichte.

Der Stadtraum wird auch als Projektionsflache fiir zeitgendssische Kunst genutzt. Dazu geho-
ren u. a. das groB3formatige Wandbild ,Face Time" von Various & Gould an der Heinrich-Heine-
StraBe 71-72, das Wandbild ,Unter der Hand” von Andreas von Chrzanowski in der Briicken-
stral3e 16 oder die Wandbilder im Hof der Kopenicker Stra3e 55. Rund um das Heizkraftwerk
Mitte sind Kunstwerke von Ayse Erkmen (beheizte Banke), Dan Graham (Pavillon), Thomas
Bayrle (Wandzeitung) zu erleben.

Wechselnde Kunstausstellungen werden seit 2017 open-air im Bdrenzwinger prdsentiert.

Auch der Michaelkirchplatz verwandelt sich gelegentlich in einen Ausstellungsort. Hier fand
2019 anlasslich des 30. Jahrestages des Mauerfalls die Aktion ,Kunst an der Plakatwand” statt.
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Geringer Erneuerungsbedarf

Die Gebaude im Fordergebiet weisen zu liber 90 % einen guten bis sehr guten Bauzustand auf.
Uber den besten Bauzustand verfiigen die nach 1990 errichteten Neubauten. Aber auch im
Altbau- und Siedlungsbaubestand wurde ein Grof3teil der Gebaude zwischen 1990 und 2021
umfassend instandgesetzt und modernisiert. Einen hohen Erneuerungsbedarf weisen nur
wenige Altbauten auf. Sie konzentrieren sich auf das Sanierungsgebiet. Zu den erneuerungs-
bediirftigen Objekten gehoren vor allem ehemals industriell genutzte Gebaudekomplexe wie
der ehemalige Gewerbehof Képenicker StraBe 56-57 oder das ehemalige Postfuhramt.

Innenstadttypische Bebauungsdichten

Die Grundstiicke des Férdergebiets sind unterschiedlich dicht bebaut. Die Spanne reicht von
gering bebauten Grundstiicken mit einer Geschossflichenzahl von 0,63 (ehem. Postfuhramt)
bis zu sehr dicht bebauten Grundstiicken mit einer GFZ von 6,79 (A&O Hostel Képenicker
StraBBe 127). Bezogen auf das gesamte Fordergebiet liegt die durchschnittliche GFZ aller
bebauten Grundstiicke bei 1,91. Die meisten Grundstiicke weisen jedoch Dichten mit einer
GFZ zwischen 2,5 und 4,0 auf und entsprechen damit der typischen Berliner Innenstadtbe-
bauung.

KOORDINATIONSBURO - KOSP GMBH 51



KOPENICKER STRASSE, 2018




ISEK LUISENSTADT (MITTE) AUSGANGSSITUATION UND RAHMENBEDINGUNGEN

4.3 NUTZUNGSSTRUKTUR

Die Nutzungsstruktur des Fordergebiets ist vielfaltig. Das Spektrum reicht von Wohnen und
Wohnfolgeeinrichtungen iiber Biiro- und Verwaltungssitze, Hotels und Gaststatten, Einzel-
handelsgeschéfte und Dienstleistungen bis hin zu Bildungs- und Kultureinrichtungen sowie
Botschaften und kirchlichen Einrichtungen. Den Schwerpunkt stellen Verwaltungs- und Biiro-
nutzungen mit einem Anteil von rund 44 % aller Geschossflachen dar. Wohnnutzungen sind
mit einem Anteil von rund 41 % vertreten.? Die restlichen 15 % entfallen auf Gemeinbedarfs-
und sonstige Nutzungen.

Die starkste Nutzungsmischung weist der Bereich rund um den KélInischen Park auf. Gemal3
Stadtentwicklungsplan Zentren wird dieser Bereich als ,zentrentragender Stadtraum mit
hoher bzw. ausgepragter Urbanitat” beschrieben. Neben der ausgepragten Mischung von
Wohnen, Verwaltung, Bildung und Kultur spricht dafiir auch die hohe Arbeitsplatzdichte und
das Vorhandensein von Einrichtungen, die eine gesamtstadtische, nationale und internatio-
nale Bedeutung besitzen.

Mit zunehmender Entfernung von Spree und Spreekanal nimmt die Zentralitat ab. Wahrend
sich der Rungestra3enblock, der Holzuferblock und die Képenicker Stral3e noch als gemischte
Wohn-, Geschafts- und Kulturbereiche mit eingestreuten zentrumstypischen Einrichtungen
prasentieren, Uberwiegt in den Baublocken stidlich der Kopenicker Strae und Inselstral3e die
Wohnfunktion.

Uberregional bedeutsame Verwaltungssitze

Im Fordergebiet befinden sich zahlreiche Dienstsitze von Behorden, Gewerkschaften und Ver-
banden mit gesamtstatischer oder nationaler Bedeutung. Dazu gehoéren die Dienstsitze der
Berliner Senatsverwaltung in der Briickenstrale und am Koéllnischen Park, die Bundes- und
Landesverwaltung der Dienstleistungsgewerkschaft Ver.di in der Kopenicker Stra3e 30-31, die
Bezirksverwaltung der Industriegewerkschaft BCE in der Inselstrale 6, das Bundeshaus des
Deutschen Vereins fiir Flirsorge e. V. in der MichaelkirchstraBe 17/18 sowie der Bundesver-
band des Humanistischen Verbands Deutschlands in der WallstraBBe 61-65. Aber auch kleinere
Verbdnde wie der Bundesverband des Verkehrsclubs Deutschland (VCD), der Bund Deutscher
Architekten (BDA), der Bund Deutscher Landschaftsarchitekten (BDLA), Arzte ohne Grenzen
e.V. oder der Deutsche Blinden- und Sehbehindertenverband e.V. haben in der Luisenstadt
ihre Hauptstadt-Reprasentanz.

Standort der Medien- und Kreativwirtschaft

Zahlreiche Firmen aus der Medien- und Kreativwirtschaft haben sich im Gebiet niederge-
lassen. Ein Schwerpunkt sind die Josetti-Hofe in der Rungestrale mit iber 200 Firmen, dar-
unter mehrere Tochterfirmen der ProSiebenSat.1 group. In der Wassergasse befindet sich

2 Wohn- und Gewerbeanteile bezogen auf die Bruttogeschossflachen des baulichen Bestands, Ermittlung auf
Grundlage einer gebietlichen Bestandsaufnahme durch KoSP 2014, Nacherhebung und Aktualisierung 2020

KOORDINATIONSBURO - KOSP GMBH 53



AUSGANGSSITUATION UND RAHMENBEDINGUNGEN ISEK LUISENSTADT (MITTE)

54

das Hauptquartier der mc media group, eine der grof3ten PR-Agenturen Deutschlands. Im
Deutschen Architekturzentrum in der Kdpenicker Stra3e arbeiten tber 50 Architektur-, Land-
schaftsarchitektur- und Designbiiros unter einem Dach. Auch in den Engelh&fen, im Hochtief-
Haus oder in den Eiswerken arbeiten Firmen aus den Bereichen Print- und Online-Medien,
Kommunikation, Planung und Entwicklung, Software und IT.

Standort von Bildungseinrichtungen

Das Fordergebiet zeichnet sich durch eine Vielzahl von Bildungseinrichtungen aus. National
bedeutsam ist das ,Haus der Psychologie” am Kéllnischen Park 2. Hier befinden sich die Psy-
chologische Hochschule Berlin, die Deutsche Psychologen Akademie und die Akademie fiir
Psychotherapie. Im benachbarten ,Haus am Koéllnischen Park” bietet der Bildungstrager Gold-
netz berufliche WeiterbildungsmaBRnahmen an. Ebenfalls am Koéllnischen Park befindet sich
die Musikschule Fanny Hensel in der WallstraBe 42. In dieser Zweigstelle werden (ber 2.000
Schiiler*innen in den Bereichen Orchester, Gesang, Musik- und Tanztheater ausgebildet. In
der Rungestral3e befinden sich u. a. das Berliner Ausbildungszentrum der Johanniter und die
Schauspielschule des Europaischen Theaterinstituts e.V. Berlin.

Gewerbe und Handwerk auf dem Riickzug

In Gewerbehdfen, Remisen und Ladenlokalen existieren vereinzelt produzierende oder
handwerkliche Betriebe wie Druckereien, Bautischlereien, Glasereien, Schuhmachereien oder
Kunsthandwerker. In der AdalbertstraBe 37-38 befindet sich einer der letzten metallverarbei-
tenden Betriebe im Bezirk Mitte, die Walzenfabrik Paul Sauer. Die Jacob B6hme GmbH produ-
ziert und verkauft orthopédische Schuhe in der Neuen JakobstraBe und in der BriickenstraBe.
Einige unbebaute Grundstlicke werden auch noch von Kfz-Betrieben oder Autohandlern
genutzt. Diese Nutzungen sind jedoch im Riickzug begriffen.

Starker Tourismus

Die zentrale Lage macht das Fordergebiet fiir den Tourismus attraktiv. Im Gleichschritt mit
dem Berliner Tourismusboom hat sich in der Nordlichen Luisenstadt in den letzten 15 Jahren
eine bemerkenswerte touristische Infrastruktur entwickelt. Neben touristischen Top-Zielen
wie dem Markischen Museum, den Anlegestellen der Fahrgastschifffahrt oder den Club- und
Kultureinrichtungen ist das Gebiet auch als Hotelstandort gefragt.

Mitte 2021 befanden sich im Fordergebiet acht Beherbergungsbetriebe mit rund 960 Zim-
mern. Die Einrichtungen konzentrieren sich am Spreeufer und entlang der Képenicker StraBe/
WallstralBe. Der mit Abstand grof3te Hotelstandort ist das A&O-Hostel in der Kdpenicker
StraBBe 127 mit rund 1.500 Gastebetten. Bei einer (theoretischen) Vollauslastung aller Hostels
und Hotels kdnnten rund 2.700 Gaste im Fordergebiet beherbergt werden. Die Hotels im
Fordergebiet sind Teil der Hotel-Konzentration im (Ostberliner) Zentrum. Allein im 500 Meter
Umbkreis des Fordergebiets befinden sich weitere 19 Hotels mit rund 3.900 Zimmern.

Das wachsende Aufkommen an Besuchern und Beschéftigten fiihrt zu einer Veranderung der

Einzelhandels- und Dienstleistungsstruktur. Merklich angestiegen ist die Anzahl von versor-
genden Einrichtungen wie Gaststatten, Imbissen, Backereien, ,Spatis”, Auto- und Fahrradver-
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leihen. Dies ist vor allem an der Entwicklung der BriickenstraBe abzulesen. Hier reihten sich
2021 allein 15 Gaststatten und Imbisse, zwei Kneipen und Bars, vier Backereien und Cafés,
zwei Friseure, funf Spatis und der Sage-Club dicht aneinander. Auch weitere Laden in der
BriickenstraBe sind auf eine touristische und zum Teil internationale Nachfrage ausgerichtet,
z. B. die Tax-Free-Laden.

Das Besucheraufkommen bewirkt Konflikte mit der Wohnbevolkerung. Insbesondere im
Umfeld des A&O-Hostels und der Clubs an der Kdpenicker StraBe sind die Anwohner mit
Larm- und Miillproblemen, Drogen- und anderen Kriminaldelikten sowie Verkehrsproblemen
konfrontiert. Die touristischen ,Hot Spots” und die Wirkungen sind in einer Untersuchung der
Humboldt-Universitat zu ,Nutzungskonflikten in der Nordlichen Luisenstadt” aus dem Jahr
2018 detailliert dargestellt.

International bekannte Club- und Kulturszene

In den einst verlassenen Fabriken am Spreeufer feierte die Berliner Clubszene in den 1990er
Jahren ihre Griindungsmythen. Legendar waren Club-Locations wie der ,Walfisch” und ,Kater
Holzig” oder die Strandpartys im ,Kiki Blofeld”. Inzwischen haben einige Clubs ihre Griin-
dungsstandorte verlassen. Andere haben sich etabliert und streben eine langfristige Bleibe-
perspektive an. In Verbindung mit dem Friedrichshainer und Kreuzberger Spreeufer gibt es im
Fordergebiet eine Konzentration von Club- und Kultureinrichtungen. Dazu gehéren u. a. das
Kulturzentrum ,Kopi 137 der Sage- und Kit-Kat-Club an der Briickenstral3e und der Tresor-
Club im alten Heizkraftwerk Mitte. Sie bieten auBergewohnliche Veranstaltungsformate, die
auch ein internationales Publikum ansprechen. lhr Kapital sind engagierte Akteure, einzigar-
tige Angebote und besondere Raume. So veranstaltet das ,Kraftwerk Berlin” in der Stahlbe-
tonhiille des alten Heizkraftwerks Ausstellungen, Kunstmarkte und Musik-Festivals wie die
+Atonale Berlin”, Im ,Raumschiff” der c-base in der Rungestrale finden u. a. Veranstaltungen
der ,transmediale” oder Tagungen der Internet- und Computerszene statt. In den Fabrikhal-
len des Deutschen Architektur Zentrums werden hochkaratige Ausstellungen, Werkschauen,
Tagungen und Seminare angeboten.

Ausgepragte Wohnnutzung

Das Fordergebiet hat sich erst nach 1990 zum ausgepragten Wohnstandort entwickelt. Heute
ist das Wohnen in jedem Teilbereich des Férdergebiets vertreten. Dies resultiert aus einer
umfangreichen Neubautdtigkeit und der Umnutzung von Fabrik- und Verwaltungsgebau-
den. Insgesamt wurden zwischen 2011 und 2020 rund 1.700 Wohnungen im Férdergebiet
neu errichtet. Die Neuschaffung von Wohnraum wird durch die anhaltend hohe Nachfrage
und vorhandene Flachenpotenziale begiinstigt. Eine detaillierte Analyse der Wohnsituation
erfolgt im Kapitel 4.6.

Ungeniligende Nahversorgung

Waren und Dienstleistungen des taglichen und periodischen Bedarfs (z. B. Lebensmittel, Arzte,
Apotheke, Bank, Post) sind im Férdergebiet raumlich ungleichgewichtig und in der Summe
nur unzureichend verfiigbar. Als lokales Nahversorgungszentrum fungiert der Bereich Hein-
rich-Heine-Stralle/Annenstrale. Hier befinden sich vier Supermarkte bzw. Discounter sowie

KOORDINATIONSBURO - KOSP GMBH

55



AUSGANGSSITUATION UND RAHMENBEDINGUNGEN ISEK LUISENSTADT (MITTE)

56

ein Drogeriemarkt. Weitere nennenswerte Versorgungsangebote wie Backer, Friseure, DHL/
Post befinden sich in der Briickenstraf3e und in der Neuen JakobstraBRe. Raumlich ,abgehangt”
und unterversorgt bleibt das Sanierungsgebiet. Hier existieren nur sehr wenige versorgende
Laden in der Kopenicker StraBe und AdalbertstraBBe. Die Kopenicker Stralle konnte bisher
nicht an ihre historische Bedeutung als Einkaufs- und Geschéftsstral3e ankniipfen.

Vielfdltige Gemeinbedarfseinrichtungen

In das Stadtgeflige eingestreut sind Gemeinbedarfseinrichtungen wie Schulen und Kitas, Kin-
der- und Jugendfreizeitstatten, Kirchen und Gemeindehauser, Sporthallen und Tennisplatze
sowie Pflege- und Betreuungseinrichtungen. So unterhélt das PFLEGEWERK in der Micha-
elkirchstraBe 18/19 ein Haus fiir stationdre Pflege und betreutes Wohnen fiir Senioren. Die
Caritas betreibt am Michaelkirchplatz 3 ein Haus fiir heilpadagogisches Wohnen fiir Kinder
und Jugendliche mit geistiger Behinderung. Eine detaillierte Analyse der infrastrukturellen
Versorgungssituation erfolgt im Abschnitt 4.7.

Kaum noch Brachflachen oder Leerstand

Im Jahr 2011 waren noch etwa 15 % der Flachen des Fordergebietes von brach gefallenen
Grundstiicken oder leerstehenden Objekten gekennzeichnet. Es handelte sich dabei meist
um stillgelegte Betriebsareale mit verschlissener Bausubstanz. Die seit 2011 anziehende
Nachfrage hat dazu gefiihrt, dass viele ,schwierige Objekte” in den letzten Jahren wieder-
belebt, erneuert bzw. neu bebaut wurden. 2021 verharrten nur noch wenige Grundstiicke
oder Gebaude in einem ungenutzten Zustand. Dazu gehoérten das Postfuhramt in der Kdpe-
nicker Straf3e, die ,Investruine” Képenicker Strale 139-140, das brach liegende Grundstiick
Kopenicker StraBe 36-38 oder das Marinehaus am Kéllnischen Park. Bei den meisten Objekten
zeichnete sich 2021 eine baldige Reaktivierung ab.
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4.4 EIGENTUMSVERHALTNISSE UND -STRUKTUR

Das Fordergebiet umfasst 19 Blocke mit insgesamt ca. 330 Flurstlicken bzw. ca. 270 Grund-
stlicken.® Die GrundstilicksgréBen variieren stark, was auf die historisch bedingte mehrfache
Uberformung des Gebietes zuriickzufiihren ist. Die Eigentiimerstruktur und Besitzverhilt-
nisse sind insgesamt kleinteilig und heterogen, wobei sich die Mehrheit der Grundstiicke
(83 %) im privaten Besitz befindet.

Privateigentum dominiert das Férdergebiet

Der Kreis der privaten Grundstiickseigentiimer ist vielfdltig. Mit einem Anteil von 63 % domi-
nieren Kapitalgesellschaften wie GmbHs, AGs und KGs. Diesen Gesellschaften gehoren insbe-
sondere Biiro- und Verwaltungsimmobilien. Nur noch 12 % der Grundstiicke befinden sich
im Besitz von Einzeleigentimern (naturlichen Personen). Ca. 15 % der Grundstiicke sind in
Wohnungs- und Teileigentum aufgeteilt.

GroBer genossenschaftlicher und kommunaler Immobilienbestand

Jenseits der engen Fordergebietsgrenzen sind die landeseigene Wohnungsgesellschaft Ber-
lin-Mitte mbH (WBM) und die Wohnungsbaugenossenschaft Berolina eG die gréBten Grund-
stlickseigentliimer in der Nordlichen Luisenstadt.

Mit ca. 3.000 Wohnungen unterhélt die Berolina eG in der Nordlichen Luisenstadt das grof3te
genossenschaftliche Wohnquartier im (Ost-) Berliner Zentrum. lhr Kernbestand erstreckt
sich im Heinrich-Heine-Viertel zwischen der Neuen und Alten Jakobstral3e und der Heinrich-
Heine-Stral3e. Direkt im Fordergebiet gehodren der Berolina eG Wohngebaude in der Micha-
elkirchstraBe und am Michaelkirchplatz. Es gibt jedoch noch weitere Wohnungsbaugenos-
senschaften. Dazu zdhlen die Mietergenossenschaft rs20 eG in der Rungestra3e 20 und die
Spreefeld eG, Wilhelmine-Gemberg-Weg 10, 12, 14.

Auch die kommunale Wohnungsgesellschaft Berlin-Mitte mbH (WBM) halt einen grof3en
Immobilienbestand im Heinrich-Heine-Viertel. Entlang der Kopenicker Stralle und in der
Schmidstral3e befinden sich ca. 530 Wohneinheiten im Eigentum der WBM. Im Férdergebiet
selbst gehéren der WBM 14 Wohngebaude in der WallstraBe, Kdpenicker Strae, Neue Jakob-
straBe, MelchiorstraBe, am Engeldamm, am Legiendamm sowie am Michaelkirchplatz. Hier
werden ca. 400 Wohnungen vermietet.

Auslandische Botschaften

Eine Besonderheit der Eigentiimerstruktur bilden die auslandischen Botschaften. Die Bot-
schaften von Australien, China und Nigeria befinden sich im Besitz der jeweiligen Staaten.
Andere Lander wie Brasilien und Angola haben ihre Botschaften in Mietrdumen unterge-
bracht.

3 Angabe exklusiver StraBenflurstiicke und &ffentlicher Frei- und Griinflichengrundstiicke
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Wenige Grundstiicke im 6ffentlichen Besitz

Der Besitz des Bundes und des Landes Berlin ist im Vergleich zum Privatbesitz mit 17 % relativ
gering. Landeseigene Flachen werden vor allem von Infrastruktureinrichtungen genutzt. Zu
diesen zdhlen das Markische Museum und das Marinehaus, der Dienstsitz der Senatsverwal-
tung fiir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz am Koéllnischen Park, das Kinder- und Jugend-
zentrum ,Oase” und die Musikschule Fanny Hensel an der WallstraBe sowie der Grundschul-
standort Adalbertstral3e 53. Dariliber hinaus gehoren Teilbereiche des Spreeufers sowie die
offentlichen Strallen- und Griinflichen dem Land Berlin und sind dem Fachvermogen des
Bezirks Mitte zugeordnet.

OFFENTLICHE EIGENTUMER PRIVATE EIGENTUMER

2%
%
15%
63%
12%
B Bund Juristische Person Auslandischer Staat
[ Land Berlin Natiirliche Person Kirchengemeinde
[ Kommunale Wohnungsbaugesellschaft Wohn- und Teileigentum
Anstalt 6ffentlichen Rechts [ Genosschenschaft

VERTEILUNG OFFENTLICHES UND PRIVATES EIGENTUM

83%

I sffentlich
privat
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4.5 BEVOLKERUNG UND SOZIALSTRUKTUR

Starker Einwohnerzuwachs seit 2011

Ende 2020 lebten in der Forderkulisse 7.780 Einwohner. Dies entspricht rund 1/3 an der Ein-
wohnerzahl der Planungsraume Heine-Viertel West und Ost. War die Entwicklung der Ein-
wohneranzahl in den Planungsraumen zwischen 2007 und 2010 noch leicht riicklaufig, ist
seit 2011 ein stetiger Anstieg festzustellen.* Diese Entwicklungstendenz spiegelt sich auch im
Fordergebiet wider. Hier hat sich die Einwohneranzahl in den letzten neun Jahren um 2.219
Einwohner erh6ht. Im Durchschnitt entspricht das einem jahrlichen Zuwachs von ca. 5,4 %.
Betrachtet auf den Zeitraum von 2011 bis 2020 ergibt sich fiir die Luisenstadt (Mitte) ein Ein-
wohneranstieg von insgesamt 60 % und ist im Vergleich zur gesamtbezirklichen Entwicklung
rund vierfach so hoch (plus 15 %).

Bevolkerungszuwachs durch Wohnungsbau

Die Bevolkerungszunahme steht im Zusammenhang mit der baulichen Entwicklung. Seit
2011 sind ca. 1.680 Wohnungen im Fordergebiet realisiert worden, weitere 1.000 sind kurz-
und mittelfristig geplant oder bereits im Bau. Darliber hinaus besteht auch in den Planungs-
raumen Heine-Viertel West und Ost ein hohes Wohnungspotenzial. Eine weitere Erh6hung
der Einwohnerzahl ist daher sowohl in der Férderkulisse als auch im Verflechtungsraum zu
erwarten.

EINWOHNERENTWICKLUNG IM FORDERGEBIET

8.000 7.882 7780

7082 7511
7.000 6.625
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oo sge] 5078 5.309
4.000
3.000
2.000
1.000

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

o

4 vgl. Infrastruktur- und Bevélkerungsentwicklungsanalyse 2014, S. 11
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EINWOHNERENTWICKLUNG IN PROGNOSE
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Bevélkerungsprognose

Aussagen zur kurz- und langfristigen Bevolkerungsentwicklung fiir den Bezirk Mitte und den
Prognoseraum Zentrum entstammen der Bevdlkerungsprognose Berlin 2018 - 2030 (mitt-
lere Variante). Zudem kénnen Einschdtzungen hinsichtlich der Bevolkerungsentwicklung auf
kleinrdumlicher Ebene auf Grundlage des SIKos zur Bezirksregion Alexanderplatz® sowie der
Infrastruktur- und Bevolkerungsentwicklungsanalyse zum Heine-Viertel West und Ost gege-
ben werden.

Einwohnerzahl wird weiter zunehmen

Neben dem Bezirk Pankow gehorte der Bezirk Mitte bislang zu den wachstumsstarksten
Bezirken Berlins. Bis 2030 wird jedoch nur noch ein moderates Wachstum von ca. 4 % fiir den
Bezirk Mitte erwartet, welches leicht unter dem prognostizierten Berliner Mittelwert liegt. Das
Mitte-Wachstum spiegelt sich auf der Ebene des Prognoseraums Zentrum und der Ebene der
Bezirksregion Alexanderplatz wider, zu welchen das Fordergebiet Luisenstadt (Mitte) gehort.
Verzeichnete der Prognoseraum Zentrum zwischen 2010 und 2016 noch einen Einwohneran-
stieg um ca. 20 % und zahlte damit zu den am starksten wachsenden Raumen Berlins, wird fiir
den Zeitraum 2018 bis 2030 nur noch ein Anstieg von 5 bis 10 % erwartet.

5 Soziales Infrastruktur-Konzept (SIKo) 2020/2021 (Entwurfsfassung), Stand: 07/2021
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ALTERSSTRUKTUR Quelle: AfS
Berlin-Brandenburg

Stand: 31.12.2020
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Anteil in den Planungsraumen Heine-Viertel Ost und West Anteil im Bezirk Mitte

Bei der kiinftigen Bevolkerungsentwicklung im Prognoseraum Zentrum verlaufen die Ver-
anderungen in den einzelnen Altersgruppen sehr unterschiedlich. Wahrend die Anzahl der
unter 6- Jahrigen mit geringfligigen Schwankungen nahezu gleichbleibend ist, werden
von einem Riickgang insbesondere die Altersgruppen der 18- bis 45-Jahrigen (ca. -8 %)
betroffen sein. Hingegen werden die Kinder und Jugendlichen zwischen 6 und 18 Jah-
ren einen deutlichen Zuwachs von rund 32 % aufweisen. Zudem wird sich hier auch der
demografische Trend widerspiegeln, da ein Anstieg von knapp 23 % der Altersgruppen
der Uber 65-Jahrigen zu erwarten ist. Eine vergleichbare Entwicklung der Altersstruktur
zeichnet sich auch auf kleinrdumlicher Ebene fiir die Bezirksregion Alexanderplatz ab. ©

Die Einwohnerprognosen kdnnen auf kleinrdumlicher Ebene insbesondere durch spezifische
Wanderungen oder Wohnungsbauvorhaben beeinflusst werden. Vor dem Hintergrund der
Wohnbaupotenziale ist fiir das Heine-Viertel West und Ost von einer wachsenden Einwoh-
neranzahl auszugehen. Laut der Infrastruktur- und Bevélkerungsentwicklungsanalyse wird
die Zahl im Heine-Viertel West und Ost bis 2027 auf 24.745 Einwohner ansteigen. Hierbei ist
jedoch zu beachten, dass zum Zeitpunkt der Erstellung der Analyse (2014) fiir das Jahr 2020
bereits von einer Einwohnerzahl von 22.933 ausgegangen wurde, die nicht eingetroffen ist.
Die tatsachliche Einwohnerzahl lag knapp 12 % unter der prognostizierten Einwohneranzahl.

6 ebd.
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Altersstruktur

Hinsichtlich des Bedarfs an altersspezifischen Angeboten sind nicht nur die prognostizierten
Entwicklungen in der Bevdlkerungsstruktur relevant, sondern auch die derzeitige Bevolke-
rungszusammensetzung sowie deren Veranderungen, welche das Amt flr Statistik Berlin-
Brandenburg kontinuierlich erhebt.

Das Fordergebiet ist ein junges Quartier

Bei der Differenzierung der Altersstruktur fallt auf, dass im Férdergebiet groBe Abweichungen
bei der Gruppe der liber 65-jahrigen gegeniliber den Planungsrdumen Heine-Viertel West und
Ost sowie der Bezirksregion Alexanderplatz bestehen. Im Vergleich zu den beiden raumlichen
Ebenen betragt der Anteil der Senioren im Férdergebiet mit 9,2 % ungefdhr nur die Halfte.
Rund 42 % der Einwohner der Forderkulisse sind zwischen 25 und 45 Jahren alt. Der Anteil der
(Klein-) Kinder und Jugendlichen ist durchschnittlich, wahrend der Anteil der 18- bis 25-Jahri-
gen mit 12,6 % etwas hoher als in den anderen Betrachtungsraumen ist.

Heinrich-Heine-Viertel im Alterungsprozess

Die Abweichungen des Fordergebietes beim Seniorenanteil ,verschwinden” jedoch in der
Betrachtung der gesamten Nordlichen Luisenstadt. Die diesbeziiglichen Planungsraume
Heine-Viertel West und Ost sind von einem Uberdurchschnittlich hohen Seniorenanteil
gepragt (ca. 17,5 %). Dies ist vor allem auf die Siedlungen der Nachkriegszeit zuriickzufiihren.
Eine Vielzahl der dortigen Wohnungen wird noch von Erstbeziiglern bewohnt, die sich jetzt
im Alter von (iber 65 Jahren befinden. Durch den demografischen Wandel der Gesellschaft
wird der hohe Anteil an Senioren noch lber Jahre erhalten bleiben.

Zuwachs in allen Altersgruppen in der Forderkulisse

Die Veranderung der Altersstruktur im Férdergebiet zwischen 2012 und 2020 veranschau-
licht, dass alle Altersgruppen binnen der letzten Jahre deutliche Zunahmen verzeichnen. Den
groBBten Zuwachs generieren hierbei die 18- bis 45-Jahrigen mit rund 60 % bis 72 %, gefolgt
von den Senioren mit einer knappen Verdoppelung. Auch der Anteil der Kinder unter 6 Jah-
ren sowie der Kinder und Jugendlichen zwischen 6 und 18 Jahren ist um 25 % bzw. 40 %
gestiegen. Der Anteil der (Klein-) Kinder hat sich wahrend der letzten 8 Jahre im gesamten
Heine-Viertel sogar fast verdreifacht (ca. 93 %). Hingegen ist der Anteil der iber 65-Jahrigen
mit einem Plus von nur 2 % im Heine-Viertel West und Ost nahezu gleichgeblieben.

Insgesamt ist vor dem Hintergrund der vermehrten Zuziige junger Familien ins Gebiet auch
zukiinftig mit einem kontinuierlichen Zuwachs des ,Mittelbaus” sowie insbesondere der
(Klein-) Kinder zu rechnen. In Zusammenhang mit der Alterung wird zugleich der Seniorenan-
teil weiter steigen. Folglich variieren die Anspriiche insbesondere hinsichtlich des Infrastruk-
turangebotes sehr stark. Es muss im Besonderen auf die zunehmenden Bedarfe der (Klein-)
Kinder und Jugendlichen eingegangen werden sowie auch auf die der Senioren.
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TABELLE 4: VERANDERUNG DER ALTERSSTRUKTUR IM FORDERGEBIET 2012 ZU 2020, STAND: 31.12.2020,
QUELLE: AFS BBB

insg. unter 6 6-18 18-25 25-45 45-65 iiber 65

Jahren Jahre Jahre Jahre Jahre Jahre

Einwohner 2012 (absolut) 5.078 301 379 424 2.090 1.401 483

(Einwohner 2012 (prozentual) 100 % 59% 7,5% 8,3 % 41,2% 27,6 % 9,5%

Einwohner 2020 (absolut) 7.780 376 530 984 3.273 1.899 718

Einwohner 2020 (prozentual) 100 % 48% 6,8% 12,6 % 42,1% 24,4% 9,2%

Verénderung von 2012 zu 2020 2702 75 151 560 1.183 498 235
(absolut)

B an Jon2 Q2 22020 53,21% 24,9% 39,8 % 60,3 % 72,3% 35,5% 48,7 %

(prozentual)

Ausldander und Einwohner mit Migrationshintergrund

Uber 1/3 der Einwohner sind auslandische Biirger

Im Fordergebiet lebten Ende 2020 rund 3.100 auslandische Einwohner. Dies entspricht einem
Ausldnderanteil von 39,5 % an der Gesamteinwohnerzahl. Der Auslanderanteil ist von knapp
5% im Jahr 1992 innerhalb der letzten 28 Jahre um das knapp 8-fache gestiegen.” Mit fast 40 %
ist der Auslanderanteil heute deutlich héher als in den Planungsraumen Heine-Viertel West
und Ost oder in der Bezirksregion Alexanderplatz. Die auslandischen Einwohner kommen aus
rund einhundert Landern. Die gro3ten Gruppen bilden Einwohner aus Amerika, China, der
Tiirkei, Italien, Frankreich, Polen und Syrien. Auffallig ist der sehr hohe Ausldnderanteil in der
Gruppe der Jugendlichen und ,mittelalten” Einwohner des Fordergebietes. Knapp 74 % der
18- bis 25-Jahrigen und fast die Halfte der 25- bis 45-Jahrigen besitzen keine deutsche Staats-
angehorigkeit.

Der ungewdhnlich hohe Anteil (junger) auslandischer Einwohner lasst sich nur bedingt erkla-
ren. Ein Erklarungsansatz bietet die raumliche Verteilung. Auffallig ist, dass sich die Auslander
in drei Blocken konzentrieren; im Block 021 (Sitz der Chinesischen Botschaft), im Block 611
(Holzuferblock) und im Block 606 6stlich des Michaelkirchplatzes. In den beiden letzten Bl6-
cken befindet sich jeweils eine grof3e Wohnanlage mit temporar vermieteten Appartements.
Es handelt sich um das Studentenwohnheim ,The Fizz“ in der Kopenicker Strale und die
Berlinovo-Appartementanlage in der AdalbertstraBe/MelchiorstralBe. Es wird vermutet, dass

7 vgl. Stadtebaulicher Rahmenplan Luisenstadt 2010, S. 36
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dort viele auslandische Studenten bzw. junge auslandische Berufstdtige gemeldet sind. Daftir
spricht auch, dass rund die Halfte der Auslander aus europdischen Staaten stammt.

Uberwiegend Kinder und Jugendliche mit auslandischen Wurzeln

Von den Einwohnern des Fordergebietes mit deutscher Staatsbiirgerschaft haben 13,3 %
einen Migrationshintergrund. Dies gleicht sich mit dem Durchschnitt der Planungsraume
Heine-Viertel West und Ost (15,1 %) und der Bezirksregion Alexanderplatz (14,7 %) und liegt
geringfligig unterhalb des Bezirks Mitte (20 %). Innerhalb der Altersklassen der Deutschen
mit Migrationshintergrund ist auffallig, dass 37,3 % unter 18 Jahren alt sind und lediglich 5,9
% liber 65 Jahre. Bezogen auf die Gesamteinwohnerzahl des Untersuchungsgebietes hat fast
die Halfte aller Kinder und Jugendlichen einen Migrationshintergrund (43 %), wohingegen
sich der Anteil bei den tbrigen Altersgruppen unter 11 % halt.

PROZENTUALER ANTEIL DER AUSLANDER INNERHALB DER BLOCKE

/ 14,6 %

S .\
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TABELLE 5: VERGLEICH DES AUSLANDERANTEILS NACH GEBIETEN/REGIONEN, STAND: 31.12.2020, QUELLE: AFS BBB

Fordergebiet Fordergebiet Planungsraume Bezirksregion A
. . . . Bezirk Stadt
Luisenstadt Luisenstadt Heine-Viertel Alexander- Mitte Berlin
(Mitte) (Kreuzberg) Ost und West platz
Einwohner im Gebiet/ 7.780 15.702 20.201 58.436 383360  3.769.962
Region (absolut)
ORI AT 3.074 5.590 6.112 17.699 130.851 789.076
(absolut)
prozentualer- 39,5% 356 % 303% 30,3% 341% 20,9 %

Auslanderanteil

TABELLE 6: AUSLANDISCHE EINWOHNER NACH ALTERSGRUPPEN, STAND: 31.12.2020, QUELLE: AFS BBB

insg. unter 6 6-18 18-25 25-45 45-65 iiber 65

Jahren Jahre Jahre Jahre Jahre Jahre

Binwohner im Fordergebiet 7.780 376 530 984 3273 1.899 718
(absolut)

davon Auslander (absolut) 3.074 61 77 727 1.630 483 96

prozentualer Ausléanderanteil 39,5% 16,2 % 14,5 % 739 % 49,8 % 254 % 13,4 %

TABELLE 7: DEUTSCHE EINWOHNER MIT MIGRATIONSHINTERGRUND NACH ALTERSGRUPPEN,
STAND: 31.12.2020, QUELLE: AFS BBB

insg. unter 6 6-18 18-25 25-45 45-65 iiber 65

Jahren Jahre Jahre Jahre Jahre Jahre

Einwohner im Fordergebiet 7.780 376 530 984 3273 1.899 718
(absolut)

davon Deutsche Einwohner mit 1038 161 226 66 331 103 61

Migrationshintergrund (absolut)

prozentualer Anteil der
Deutschen mit Migrations- 13,3 % 42,8 % 42,6 % 6,7 % 10,1 % 10,2 % 8,5 %
hintergrund
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Sozialstruktur

Die Einschatzung der soziodkonomischen Situation der Bevdlkerung basiert auf Daten fiir die
Planungsraume Heine-Viertel West und Ost, zu denen das Fordergebiet Luisenstadt (Mitte)
gehort.

Wenige Arbeitslose und Hartz-IV-Empfanger

Von Arbeitslosigkeit sind die Einwohner im Heine-Viertel West und Ost nur sehr gering betrof-
fen. Nur 4 % der hier lebenden Menschen waren 2020 arbeitslos gemeldet. Dieser Anteil ent-
spricht dem Durchschnitt der Bezirksregion Alexanderplatz. Die Arbeitslosen und erwerbsfa-
higen Leistungsberechtigten gliedern sich zu etwa 2/3 in Deutsche sowie zu 1/3 in Auslander.
Die Jugendarbeitslosigkeit liegt bei rund 5 %.

Ein dhnlich positives Bild zeichnet sich bei den Empfangern von Leistungen nach SGB Il (Hartz-
IV-Empfanger) ab. Lediglich 1,9 % der Einwohner der Planungsrdume Heine-Viertel West und
Ost beziehen entsprechende Leistungen.

Stabile Sozialstruktur

Die bereits aus der Statistik der Arbeitslosen und Transferleistungsempfanger herauszule-
sende gute sozialokonomische Situation in der Noérdlichen Luisenstadt wird durch die Ergeb-
nisse des Monitoring Soziale Stadtentwicklung 2019 bestadtigt.® Das Monitoring bewertet die
sozialstrukturelle Entwicklung der Planungsrdume unter Verwendung der Hauptindikatoren
Arbeitslosigkeit, Langzeitarbeitslosigkeit, Transferbezug und Kinderarmut in Verbindung mit
Kontext-Indikatoren.

Auf einer Skala zwischen 1 (hoher Status) und 4 (sehr niedriger Status) weist das Monitoring
2019 fir die Planungsraume Heine-Viertel West und Ost einen Status-Indexwert von 2 (mittel)
aus. Damit liegen die Planungsraume im guten Berliner Mittelfeld. Die Dynamik der sozia-
len Entwicklung wird als stabil eingeschatzt. Die beiden Planungsrdaume gehdéren nicht zur
Gruppe von ,Gebieten mit besonderem Aufmerksamkeitsbedarf”. Mit dieser Einstufung liegt
die Nordliche Luisenstadt gleichauf mit der Bezirksregion Alexanderplatz, unterscheidet sich
aber deutlich von der Kreuzberger Luisenstadt, fir die teilweise ein sehr niedriger Status fest-
gestellt wurde.

8 vgl. Bericht zum Monitoring Soziale Stadtentwicklung 2019 der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Woh

nen. Das Monitoring umfasst den Beobachtungszeitraum der Jahre 2017 und 2018.

KOORDINATIONSBURO - KOSP GMBH



\ : e . o G il ol
EHEMALIGES POSTFUHRAMT KOPENICKER STRASSE 131-133, 2018

-



'l
L T Ty e Y /

Fﬁ
| 4

OPTIONALE
MOBLIERUNG

OPTIONALER
1|l.fERI‘ul'IIETUI‘dGSSER".J’ICE

.....

d¥ - --. - — & i

SANIERUNG PLATTENBAUKOPENICKER STRASSE 55,2075~ 7, g e ——

]

il il — :
| £ - 2 e — N -
= { - — =
- - : — — ¥
— . il — ’ - —



ISEK LUISENSTADT (MITTE) AUSGANGSSITUATION UND RAHMENBEDINGUNGEN

4.6 WOHNEN IN DER LUISENSTADT

Das Wohnen stellt eine der beiden Hauptnutzungen des Fordergebietes dar. Rund 41 % der
Geschossflache aller Gebdude wird zum Wohnen genutzt. Fiir die 7.780 gemeldeten Einwoh-
ner des Fordergebiets standen 2021 rund 4.200 Wohnungen zur Verfligung. Wohnungen
befinden sich faktisch in jedem Baublock des Fordergebiets. Am stérksten ist die Wohnnut-
zung in den Blécken rund um den Michaelkirchplatz vertreten. Besonders gewachsen sind die
Wohnanteile in den letzten 15 in der Umgebung des Kollnischen Parks.

Inner stadttypische Wohndauer und Fluktuation

Rund die Halfte der Einwohner ist erst in den letzten 5 Jahren in die Luisenstadt (Mitte) bzw.
in die heutige Wohnung gezogen.® Nur etwa ein Viertel (26,6 %) wohnt schon 10 Jahre und
langer in ihrer Wohnung. Der Anteil der Einwohner mit einer iber 10jdhrigen Wohndauer ist
damit etwas geringer als im Durchschnitt fiir den Bezirk Mitte (rund 33 %) oder fiir Berlin (rund
38 %). Diese Abweichung ist jedoch im Zusammenhang mit der erheblichen Neuschaffung
von Wohnraum im Férdergebiet und dem damit verbundenen Einwohnerzuzug zu erklaren.

Vielfdltige Wohnformen

Den Bewohner leben in sehr unterschiedlichen Wohnhausern: in Gebauden aus der Kaiser-
zeit, in Siedlungsbauten einschlie8lich Plattenbauten der DDR, in Nachwende-Neubauten
oder in umgenutzten Fabrik- und Verwaltungsgebauden. Durch die starke Neubautatigkeit
befinden sich die meisten Wohnungen heute in Gebduden, die nach 1945 errichtet wurden.
Das Spektrum der Wohnformen ist ebenso vielfiltig. Es reicht vom ,klassischen” Mietwohnen
Uber genossenschaftliches Wohnen, Studentenwohnen, sozial betreutes Wohnen, Eigen-
tumswohnen und Wohnen auf Zeit.

Die Wohnungen im Fordergebiet gehdren zu etwa 77 % privaten Eigentlimern. Kommunale,
genossenschaftliche und gemeinniitzige Wohnungsunternehmen bewirtschaften zusam-
men knapp 23 % des Wohnungsbestands. Dabei vermieten die landeseigenen Wohnungs-
unternehmen (WBM und Berlinovo) etwa 550 Wohnungen und die drei Wohnungsbaugenos-
senschaften zusammen etwa 400 Wohnungen im Férdergebiet.

Guter Bauzustand

Durch die umfassende Sanierungs- und Neubautdtigkeit seit 1990 weisen Uber 90 % der
Wohngebaude einen guten bis sehr guten baulichen Zustand auf. Abgesehen vom Potenzial
flir energetische Erneuerungsmafnahmen besteht ein insgesamt geringer baulicher Erneue-
rungsbedarf. Nur wenige Gebaude bediirfen einer umfassenden Erneuerung. Dies betrifft vor
allem den Teilbereich des Sanierungsgebiets Nordliche Luisenstadt. Hier gibt es noch grof3ere
unsanierte Baubestdande wie das Wohn- und Kulturprojekt,,Kopi 137"

Guter Ausstattungsstandard
Fast alle Wohnungen im Fordergebiet weisen einen zeitgemaflen Ausstattungsstandard mit
Bad, WC und Sammelheizung auf. Es gibt nur noch sehr wenige Wohnungen mit Substandard.

9 Einwohnerdaten zum Stand 31.12.2020, Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg
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Insbesondere bei Neubauten wurde in den letzten Jahren haufig eine liberdurchschnittliche
Ausstattung hergestellt. Dazu gehéren Aufziige, Balkone, Gaste-WCs, Fullbodenheizung,
hochwertige Bodenbeldge, und Einbaukiichen. Aber auch bei bereits in den 1990er Jahren
sanierten Altbauten erfolgtenin den letzten Jahren Ausstattungsverbesserungen, u.a. Ausbau
von Dachgeschossen, Anbau von Balkonen, Errichtung von Aufziigen. In privilegierten Lagen
wie am Kollnischen Park entsteht ein Luxus-Wohnsegment. So wurde das ,Haus Lademann”
in der WallstraBe 84-85 zur ,Residenz” mit Wohnungen zwischen 84 und 600 m? Wohnflache
umgebaut. Beim 2019 fertig gestellten,,Metropol Park” am KolInischen Park entstanden luxu-
rios ausgestattete ,Grand Suites” und Penthouses.

Dynamische Neubautatigkeit

Zwischen Spittelmarkt und Schillingbriicke wurden seit 1990 Tausende neue Wohnungen
gebaut. Der Fokus lag auf einer Wiederbebauung des ehemaligen Mauerstreifens. Aber auch
inmitten des Quartiers wurden kontinuierlich neue Wohnungen geschaffen. Dies erfolgte
durch die Neubebauung von Baullicken und die Umnutzung von Fabrik- und Verwaltungs-
gebauden zum Wohnen (z. B. Alte Seifenfabrik, Kofferfabrik, Taut-Haus am Engelbecken). Mit
der Festlegung des Sanierungsgebietes im Jahr 2011 erfolgte ein neuer Entwicklungsschub.
Allein im Fordergebiet wurden zwischen 2011 und Ende 2020 rund 1.700 Wohnungen neu
errichtet. Die Dynamik der Neubautatigkeit halt an. Mitte 2021 wurde das aktuell gro3te Neu-
bauvorhaben im Fordergebiet, der,Embassy”-Wohnkomplex am KélInischen Park 6-7 mit 133
Wohnungen fertig gestellt. Weitere Vorhaben waren 2021 im Bau oder geplant. Zu den gr6-
Beren bevorstehenden Wohnungsbauvorhaben gehdéren die Neubebauung des ehemaligen
Postfuhramts mit ca. 200 Wohnungen und die Neubebauung des Grundstiicks Képenicker
Stral3e 36-38 mit Gber 100 Wohnungen. Fir das gesamte Férdergebiet ist eine weitere Erho-
hung der Wohnungsanzahl von derzeit rund 4.200 auf rund 5.600 in den nédchsten 5 Jahren
prognostiziert. Damit hatte sich die Wohnungsanzahl von 2011 bis 2026 mehr als verdoppelt.

Auch in der Umgebung des Fordergebiets entstehen weitere Wohnungen. In der Stallschrei-
berstraBe wurde 2020 das Neubauvorhaben ,Quartier Luisenpark” mit 556 Wohnungen fertig
gestellt. Mitte 2021 befanden sich ein neues Hochhaus in der Képenicker Stral3e 103 mit 44
Wohnungen (,0XO Apartments”) und zwei Wohnriegel in der Schmidstra3e 6 mit 60 Woh-
nungen in Bau. Die WBM errichtet auf der Fischerinsel bis 2023 einen Wohnkomplex mit 210
Wohnungen. An der Kopenicker Strae 104-114 plant die WBM die Errichtung des, Lilienthal-
Quartiers” mit rund 140 Wohnungen.

Angespannter Wohnungs- und Immobilienmarkt

Die Nordliche Luisenstadt ist ein nachgefragtes Wohn- und Gewerbequartier. Wohnungsleer-
stand ist faktisch nicht vorhanden. Neu erstellte Wohnungen werden umgehend verkauft
oder vermietet. Triebkraft der Nachfrage ist, dass hier seit Jahren neue und gut ausgestattete
Wohnungen in zentraler Lage auf den Markt kommen. Weitere Baupotenziale sind vorhan-
den. Der Immobilienmarkt reagiert mit steigenden Miet- und Kaufpreisen. Gerade gréBere
Immobilien sind Gegenstand von Grundstiicksspekulationen und haben in den letzten Jah-
ren zum Teil mehrfach den Besitzer gewechselt.

KOORDINATIONSBURO - KOSP GMBH
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Die starke Immobiliennachfrage spiegelt sich in der Entwicklung der Bodenpreise wider. Von
2011 bis 2021 stiegen die Bodenrichtwerte in der Luisenstadt (Mitte) von 700 Euro/m? auf
bis zu 7.500 Euro/m?. Das entspricht einer Steigerung um etwa 1.000 %. Im Jahr 2020 trat
unter Einfluss der Corona-Pandemie eine Stagnation ein. In der Luisenstadt (Mitte) wurden
neu gebaute oder hochwertig sanierte Eigentumswohnungen im Zeitraum von 2019 bis 2021
zu Kaufpreisen zwischen 6.000 und 8.000 Euro/m? angeboten.'® Im Luxussegment liegen die
Preise auch tiber 10.000 Euro/m? (z. B.,Metropol-Park”). Im Berliner Vergleich lagen diese Preise
2020 weit Uber dem Berliner Durchschnitt (4.973 Euro/m?) und noch tiber dem Durchschnitt
von Berlin-Mitte (5.772 Euro/m?2)."" Aufgrund des anhaltend hohen Anlagedrucks (,Null-Zins-
Phase”) und sicherer Renditen ist der Kauf von Immobilien sowohl fiir Eigennutzer als auch fiir
Kapitalanleger attraktiv. Durch das ungebrochene nationale und internationale Investorenin-
teresse kdnnen Bautrdger weiterhin Neubau- und Sanierungsvorhaben im Gebiet umsetzen.
Steigende Gestehungskosten lassen sich mit hohen Verkaufspreisen refinanzieren.

Angebote zum ,Wohnen-auf-Zeit”

Die zentrumsnahe Lage flihrt zu einer Zunahme von ,Wohnen-auf-Zeit"-Angeboten. Dazu
gehoren Wohnungen in Apartment-Anlagen, Boarding-Hausern und Studentenwohnheimen
aber auch Ferienwohnungen und Zweitwohnsitze. Die typische ,Wohnen-auf-Zeit“-Wohnung

10 Kaufpreisangaben It. abgeschlossenen Kaufvertragen und Immobilienangeboten fiir Eigentumswohnungen nach
Recherchen KoSP GmbH 2019-2021
11 Angebotskaufpreise (Median) fir Eigentumswohnungen im Jahr 2020 nach Berliner PLZ-Gebieten, Wohnungs

marktreport Berlin 2021, Berlin Hyp & CBRE, Berlin 2021
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verfiigt Gber ein oder zwei Rdume oder ist als Micro-Apartment angelegt (Wohnflache unter
25 m?). Die Uberginge dieser Wohntypologien zum Hotel/Hostel sind flieBend. Beide dienen
der temporaren Unterbringung: im Hotel tageweise, in Zeitwohnanlagen wochen-, monats-
oder jahresweise. Im Fordergebiet gibt es inzwischen rund 800 nur auf Zeit vermietete Woh-
nungen. Das entspricht einem Anteil von 19 % am gesamten Wohnungsbestand (im Sanie-
rungsgebiet sogar 33 %).

Die Kleinwohnungen dieser Anlagen werden - trotz vorhandener,Vollausstattung” (inkl. M&b-
lierung, Einbaukiiche, WLAN, etc.) - haufig unter Inkaufnahme schlechter Wohnbedingungen
hergestellt. Typisch sind Mittelgang- oder LaubengangerschlieBung, einseitige Belichtung,
kleine Raume, kleine Bader, fehlende Kiichen oder Keller. So entsteht haufig strukturell min-
derwertiger Wohnraum, der nur dann gut zu vermieten ist, wenn Nutzer nur eine temporare
Unterkunft suchen, keine Alternativen zur Verfligung stehen oder grof3e Wohnungen schlicht
zu teuer sind. Dies ist in der aktuellen Marktsituation der Fall. Deshalb gehoéren Studenten,
Auszubildende, Berufspendler oder Zeitarbeiter zu den typischen Mietern. Die Zunahme
von Wohnen auf Zeit-Angeboten ist ein stadtweites Phdnomen. In Folge des Berliner Start
Up-Booms, der Zunahme von befristeten Arbeitsverhaltnissen und Homeoffice sowie der
starkeren Berufs- und Ausbildungsmobilitat entsteht eine Nutzergruppe, die sich auf keine
langfristige Bleibeperspektive am Wohnort festlegen kann oder will.

Grol3e Mietpreisspannen

Im Fordergebiet sind laut Berliner Mietspiegel 2021 liberwiegend mittlere und einige gute
Wohnlagen vorhanden. Die Wohnlagen- und Preiseinstufungen des Mietspiegels geben
jedoch nur bedingt Auskunft (iber die tatsachlich gezahlten Mieten. Fiir den Planungsraum
Heine-Viertel-Ost, zu dem das Sanierungsgebiet und weite Teile des Fordergebiets gehoren,
ermittelte eine 2018 durchgefiihrte Haushaltsbefragung eine durchschnittliche Miethéhe
von 7,72 Euro/m?'2 Dieser Durchschnittswert unterliegt jedoch einer starken Streuung. Tat-
sachlich zeichnet sich der Mietenmarkt der Nordlichen Luisenstadt durch eine starke Sprei-
zung aus.

Die glinstigsten Mietpreise weisen die Bestande der kommunalen Wohnungsbaugesellschaft
Mitte mbH und der Wohnungsbaugenossenschaft Berolina eG auf. Hier werden fiir Bestands-
wohnungen in den Siedlungsbauten zwischen 5 und 7 Euro/m? Kaltmieten bezahlt. Nach
2018 fertig gestellte Neubauwohnungen kosten i. d. R. zwischen 9 und 11 Euro/m? (netto
kalt), geférderte Wohnungen zwischen 6,50 und 8,20 Euro/m?,

Private Vermieter verlangen zum Teil deutlich hohere Mietpreise. Dies spiegelt sich vor allem
im Neubausegment wider. Im Jahr 2018 kosteten nach 1990 gebaute Neubauwohnungen
im Planungsraum Heine-Viertel-Ost durchschnittlich 9,57 Euro/m? Miete.”® Seit 2018 sind
die Mietpreise fiir Neubauwohnungen weiter angestiegen. Wurden fiir neu hergestellte und

12 Mietniveau netto-kalt in €/m? Median, dokumentiert im Ergebnisbericht ,,Untersuchung zur Uberpriifung der
Anwendungsvoraussetzungen einer sozialen Erhaltungsverordnung gemaR § 172 Abs. 1 S. 1 Nr. 2 BauGB fiir den
Planungsraum ,Heine-Viertel Ost“ sowie zur Ableitung und Sicherung der sozialen Sanierungsziele fir das Sanie
rungsgebiet ,,Nordliche Luisenstadt” im Bezirk Mitte von Berlin, argus gmbh, ST.E.R.N. mbH, Berlin Mai 2020

13 ebd.
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ENTWICKLUNG DER BODENRICHTWERTE (2011-2021)
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erstmalig vermietete Wohnungen 2019 noch Mieten zwischen 14 und 18 Euro/m? verlangt,
kamen 2021 auch Wohnungen zu (Angebots-) Mieten zwischen 19 und 25 Euro/m? (netto
kalt) auf den Markt." Damit entwickeln sich die Mietpreise fiir frei finanzierte Neubauwoh-
nungen in der Luisenstadt (Mitte) oberhalb des Berliner Durchschnitts, der 2020 bei 15,26
Euro/m?lag.” Spitzenreiter im Fordergebiet sind die vollmobliert und mit Service-Leistungen
angebotenen Apartments in Boarding-Hausern, wie zum Beispiel im ,YOUNIQ" in der Micha-
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elkirchstraBe. Hier wurden 2021 bis zu 35 Euro/m? als Brutto-Warmmiete verlangt.

14 Angebotsmieten nach Recherche KoSP GmbH im Juli 2021, ausgewertet wurden Mietangebote in 5 Neubauvorha
ben
15 Angebotsmieten fir Neubauwohnungen (Median) nach IBB Wohnungsmarktbericht 2020, Berlin, Marz 2021
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4.7 SOZIALE INFRASTRUKTUR

Im Fordergebiet und dessen Verflechtungsbereich sind vielfaltige Einrichtungen und Ange-
bote der sozialen Infrastruktur vorhanden. Dazu gehéren Kindertagesstatten, Grundschulen,
Kinder- und Jugendfreizeitstatten, Sporthallen und -flachen, Bildungs-, Kultur- und Betreu-
ungseinrichtungen. Die vorhandenen Bildungs- und Betreuungseinrichtungen fir Kinder
und Jugendliche weisen dabei rdumliche Schwerpunkte an der WallstraBe/ Neue RofB3stralle,
der SebastianstraBe, der SchmidstraBBe sowie der Fischerinsel auf. Hier wurden in den 1960er
bis 80er Jahren DDR-Kindertagesstatten und Schulen errichtet. Die gro3en Infrastruktur-
standorte befinden sich auf Flachen in 6ffentlichem Besitz. Im Sanierungsgebiet sind soziale
Infrastruktureinrichtungen nur marginal vertreten.

Kindertagesstatten

Versorgung uber grof3e Kitastandorte auBerhalb des Fordergebiets

Im Fordergebiet befinden sich lediglich drei Kindertagesstatten und eine Kindertagespflege.
Bei diesen handelt es sich um kleine Einrichtungen mit Kapazitaten von je maximal 25 Plat-
zen in freier Tragerschaft. Alle vier Einrichtungen befinden sich auf privaten Grundstiicken
und sind aufgrund der angemieteten Raumlichkeiten nicht dauerhaft gesichert. Drei der vier
Einrichtungen verfligen zudem (ber keine eigenen Freiflaichen. Die Grundversorgung der
Gebietsbevolkerung erfolgt Uber vier Kita-Standorte im Verflechtungsbereich des Forder-
gebiets, und zwar in der Schmidstral3e, der SebastianstraBe und auf der Fischerinsel. Diese
Einrichtungen befinden sich in freier Tragerschaft auf landeseigenen Grundstiicken.

Kita-Standorte mit energetischem Erneuerungsbedarf

Die Einrichtungen, die iberwiegend in den 1960er und 70er Jahren errichtet wurden, sind in
die Jahre gekommen. Sie weisen Sanierungsbedarf auf und genligen den heute an sie gestell-
ten Anspriichen nur bedingt. Der Sanierungsbedarf bezieht sich im Wesentlichen auf energe-
tische Erneuerungsmafinahmen an Gebdudehiille und Fassade. Zudem haben sich aufgrund
neuer padagogischer Konzepte verdnderte Raumbedarfe ergeben, die eine bauliche Anpas-
sung erfordern. Auch eine Aufwertung der Freiflichen ist in nahezu allen Kitas erforderlich,
denn sie weisen in die Jahre gekommene Spielgerate sowie ungeniigend gestaltete Griin-
und Pflanzbereiche auf. Einer Erneuerung in diesem Sinne bedirfen die Standorte Schmid-
straBe 4 sowie Sebastianstralle 22 und 23. Lediglich auf dem Standort in der Schmidstral3e
2 werden bereits entsprechende Sanierungs- und ModernisierungsmafBnahmen ausgefiihrt.
Hier werden das Bestandsgebdude energetisch ertlichtigt und die Auenanlagen bis zum
Friihjahr 2022 qualifiziert und neugestaltet.

Hohe Auslastung, stagnierende Betreuungsquote
Die Versorgung mit Kitaplatzen in der Bezirksregion Alexanderplatz ist angespannt.'® Die Aus-
lastung der Einrichtungen erreicht mit 95,2 % nahezu eine Vollbelegung und verdeutlicht, dass

16 Die Kitaentwicklungsplanung erfolgt auf Ebene der Bezirksregionen.
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keine Platzreserven mehr zur Verfligung stehen. Dariiber hinaus werden in der Bezirksregion
Alexanderplatz aufgrund der zentralen Lage mit einem Anteil von 32 % liberdurchschnittlich
viele Kinder aus anderen Bezirken betreut. Hiervon kommen 12 % aus Friedrichshain-Kreuz-
berg. Sie besuchen groBtenteils eine Kita in der Nordlichen Luisenstadt.

Dies hat auch Auswirkungen auf die Betreuungsquote, die bei 67,5 % liegt und innerhalb
der letzten 5 Jahre kaum erh6ht werden konnte. Ein Vergleich der jahrlichen Zielbetreuungs-
quoten mit den tatsachlich erreichten Betreuungsquoten der vergangenen Jahre ergibt, dass
die im Kitaentwicklungsplan formulierten Zielstellungen zur Erhéhung der Betreuungsquote
trotz Ausbau des Platzangebotes nicht realisiert werden konnten. Die ausgebliebene Erho-
hung der Betreuungsquote, die sehr hohe Auslastung der Einrichtungen und die fehlende
Platzreserve sind Ausdruck einer nicht ausreichenden Platzversorgung in der Nordlichen Lui-
senstadt, die Eltern dazu zwingt, ihre Kinder auBBerhalb des Wohnumfelds unterzubringen.'”

Betreuungsmehrbedarf zu erwarten

Auf Basis der Einwohnerprognose wird in der Bezirksregion Alexanderplatz bis 2030 fiir die
Altersgruppe 0 bis unter 7 Jahre nur noch mit einem leichten Zuwachs gerechnet. Es ist
jedoch zu vermuten, dass dabei insbesondere der in der Nordlichen Luisenstadt durch den
Wohnungsbau zu erwartende Bevdélkerungszuwachs nicht vollig abgebildet wird und die
Zahl der Kinder im Jahr 2030 hoher ausféllt als prognostiziert. Fir die Bezirksregion Alexan-
derplatz erwartet die Kitaentwicklungsplanung bis 2030 einen Betreuungsmehrbedarf von
185 Platzen. Die Bevolkerungs- und Infrastrukturanalyse ermittelt ausgehend vom Stand
2014, dass allein fiir die Versorgung der Kinder im Fordergebiet Luisenstadt fiir das Jahr 2027
ein Bedarfsdefizit von 365 Platzen absehbar ist.

Schulen

Grundschulstandort Adalbertstral3e 53

In der AdalbertstraBBe 53 befindet sich das Geléande einer ehemaligen Polytechnischen Ober-
schule aus den 1980er Jahren. Der nach der Wende noch als Grundschule genutzte Standort
wurde 2006 infolge riicklaufiger Schiilerzahlen stillgelegt. Nach einer kurzen Zwischennut-
zungsphase stand die ,alte” Plattenbauschule von 2008 bis 2019 leer. Der bauliche Zustand
war sehr schlecht. Die ehemalige Schulsporthalle an der Melchiorstra3e 18 wurde bis Mitte
2019 vom tiirkischen Ringerverein genutzt. Ein Teil des Schulgrundstiicks wird bis September
2021 vom benachbarten Tennisclub Berlin Mitte Albert Gutzmann e.V. auf Grundlage eines
Pachtvertrages flr TennisauBenplatze genutzt.

Nachdem das Schulgrundstiick 2011 bereits zur VerduBerung an den Liegenschaftsfonds Ber-
lin abgegeben wurde, erfolgte 2012 eine sanierungsbedingte Kurskorrektur. In Anbetracht
des absehbaren Einwohnerzuwachs sollte der Standort nun im Bezirksvermdgen vorgehalten
und ggdf. reaktiviert werden. Neue Entwicklungsperspektiven fiir das Grundstiick ergaben sich
schlieBlich 2017, als die Reaktivierung eingeleitet wurde. Zugunsten einer neuen vierzligigen

17 Bezirkliche Berichterstattung zur Kitaplanung in Berlin, Bezirk Mitte, 2021
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TABELLE 8: KINDERTAGESSTATTEN UND -PFLEGE IN DER NORDLICHEN LUISENSTADT 2021

Angebotene

Baulicher

Kindertagesstitte Standort Lage Trager Plitze Zustand Freiflachen
Kila Spreepferdchen Kopenicker Str. 45 erglieertungs- abc city kids e.V. 22 gut fehlen
. Wilhelmine-Gem- Sanierungs- Juwo - Kita Guter
i sz berg-Weg 10 gebiet gGmbH 2 gut Zustand
Kindertagespflege Michaelkirchplatz Sanierungs-
Kleine Raupenkinder 12 gebiet 10 gut fehlen
Kita Adalbertstr. 24 Adalbertstr. 24 Fordergebiet GAPKO e.V. 22 gut fehlen
. . . Nordliche Forum soziale . Schlechter
Kita Trauminsel Schmidstr. 2 Luisenstadt Dienste GrmbH 75 mittel Zustand
—— Kinder u. Jugend
Kita SchmidstraBe 4 Schmidstr. 4 qudhche der Volkssolidari- 0 mittel e
Luisenstadt w . (Leerstand) Zustand
tat Berlin gGmbH
Kita Villa Murkelmeier Sebastianstr. 22 qudllche GfJ gGmbH 90 mittel Mittlerer
Luisenstadt Zustand
Kita Pusteblume Sebastianstr. 23 el Gf) gGmbH 86 mittel T
aru u astianstr. Luisenstadt 9 Zustand
) . X . ) . .. Guter
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Grundschule und Sporthalle erfolgte zwischen 2019 und 2020 der Abriss der alten Schulge-
badude, gefolgt von weiteren RiickbaumalBnahmen zur Baufeldvorbereitung (weiterfiihrend
im Kap. 6.5 - Anpassung der Sozialen Infrastruktur).

Weitere Schulstandorte im Verflechtungsbereich
Im Verflechtungsbereich des Fordergebiets befinden sich die kommunale City-Grundschule
in der Sebastianstral3e 57 und die Evangelische Schule Berlin Zentrum in der WallstraBBe 32 —
eine Gemeinschaftsschule in freier Tragerschaft.

Die City-Grundschule ist die Einzugsschule fir nahezu alle Kinder des Fordergebiets. Sie
verfiigt Gber eine Raumkapazitat von 2,5 Ziigen (360 Kinder) und ist stark nachgefragt. Zum
Schuljahr 2020/2021 besuchen 527 Kinder in 3,1 Ziigen die City-Grundschule. Um die aktuelle
hohe Auslastung abzufedern und den Bedarf bis zur Fertigstellung der zusatzlichen Kapazita-
ten decken zu kénnen, wurden auf dem Grundstiick Schulcontainer mit Klassenrdumen auf-
gestellt. Der bauliche Zustand des Schulgebaudes ist gut, ein Teilbereich der AuBenanlagen
ist sanierungsbedirftig.
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Die Evangelische Schule Berlin Zentrum stellt eine dreiziigige Gemeinschaftsschule in freier
Tragerschaft dar. Sie nutzt zwei der drei Plattenbaugebdude am Standort Wallstral3e 32 (Haus
A und B). Die Schule hat einen liberregionalen Einzugsbereich. Das Bezirksamt Mitte hat der
Schule eine langfristige Nutzung des Schulstandortes zugesichert.

Die GutsMuths-Grundschule in der nordlich der Spree gelegenen Singerstra3e 8 ist die Ein-
zugsschule fiir einen kleinen Teilbereich des Férdergebiets. Sie verfiigt liber eine Kapazitat
von 2,5 Zigen und wird mit Stand August 2021 von 362 Kindern besucht.

In unmittelbarer Ndhe im benachbarten Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg gelegen sind zudem
die Nurtingen-Grundschule am Mariannenplatz 28 und die Heinrich-Zille-Grundschule in der
WaldemarstraBe 118. Eine leichte Wanderungsbewegung von Kreuzberger Schiilern in die
City- und GutsMuths-Grundschule ist festzustellen.

Angespannte Grundschulplatzsituation

Beziiglich der Versorgung mit Grundschulpldtzen herrscht in beiden Einschulungsbereichen,
die das Fordergebiet versorgen, eine angespannte Schulplatzsituation vor. Insbesondere der
Einschulungsbereich der City-Grundschule zeichnet sich durch eine Unterversorgung mit
Schulpldtzen aus. Der Fehlbedarf liegt aktuell bei ca. 4 Ziigen und wird liber zusatzliche Klas-
senrdume in Containern gedeckt.

Die Prognose zur Entwicklung der Schiilerzahlen fiihrt in beiden Einschulungsbereichen zu
dem Ergebnis stark ansteigender Bedarfe in der relevanten Altersgruppe 6 bis 12 Jahre. Fir
die Grundschulplanungsregion Heine-Viertel ist fiir 2030 mit einem Nachfragezuwachs auf
1.168 Grundschiiler bzw. 8,1 Zlige zu rechnen. Dieser Nachfragezuwachs ist bei unverander-
ten Kapazitaten nicht mehr abzudecken.

Enormes Defizit in weiterfiihrenden Schulen

Der Nachweis der erforderlichen Pldtze in weiterfiihrenden Schulen wird im Gegensatz zu
den Grundschulen auf bezirklicher Ebene ermittelt. Er erfolgt durch die Betrachtungen der
Sekundarstufe | (Jahrgangstufe 7 bis 10) in den offentlichen Integrierten Sekundarschulen
(ISS), Gymnasien und Gemeinschaftsschulen. Der Bezirk Mitte verfiigt iber neun ISS und
sieben Gymnasien sowie weitere Privatschulen. Die dem Fordergebiet ndachstgelegene Ober-
schule ist das Max-Planck-Gymnasium in der Singerstrae 8A nordlich der Spree. Im Verflech-
tungsraum befindet sich zudem die private Evangelische Schule Berlin Zentrum.

Die im Grundschulbereich stetig steigenden Schiilerzahlen fiihren zeitversetzt auch zu einer
erhohten Nachfrage im Bereich der weiterflihrenden Schulen. Fiir Schulpldtze in Gymnasien
und ISS bestehen im Bezirk Mitte bereits Kapazitatsdefizite von 1 bzw. 10 Ziigen. Der Ver-
gleich der prognostizierten Entwicklung der Schiilerzahlen mit den Raumkapazitaten ergibt,
dass bis 2030 sowohl fir die Integrierten Sekundarschulen als auch fiir die Gymnasien ein
enormes Defizit in der Bedarfsdeckung zu erwarten ist.
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Kinder- und Jugendfreizeiteinrichtungen

Wichtige Freizeiteinrichtungen im Verflechtungsraum

In der Nordlichen Luisenstadt befinden sich drei Freizeiteinrichtungen fiir Kinder- und Jugend-
liche: das Kinderzentrum Ottokar mit dem integrierten Madchenzentrum Barbel Patzig, das
Kinder- und Jugendzentrum Oase sowie die Einrichtung Omayra. Angebote fiir Kinder und
Jugendliche gibt es im Verflechtungsraum auch im Kreativhaus auf der Fischerinsel 3. Auch
im angrenzenden Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg befindet sich eine Reihe von Angeboten
fur Kinder und Jugendliche unterschiedlichen Alters.

Das Kinderzentrum Ottokar in der Schmidstr. 8 wird vom freien Trager Ottokar e.V. im Auftrag
des Jugendamts Mitte betrieben. Es verfiigt liber 90 Platze und wird von Kindern und Jugend-
lichen von 6 bis 20 Jahren aufgesucht, mit Schwerpunkt der unter 14-Jahrigen. Kernpunkte
der Arbeit sind die offene Kinder- und Jugendfreizeitarbeit, Mddchen- und Jungenprojekte,
kulturelle und kiinstlerische Projekte sowie sportpdadagogische Angebote. Das Kinder-
zentrum Ottokar ist im Viertel gut bekannt und wird stark frequentiert. Das bezirkseigene
Gebaude aus den 1960er-Jahren wurde zwischen 2017 und 2019 mit 6ffentlichen Mitteln aus
dem Programm Infrastruktur in Stadterneuerungsgebieten umfassend erneuert, saniert und
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um einen Anbau erweitert. In diesem findet heute das neue Madchenzentrum Barbel Patzig
Platz. Durch die baulichen MaBBnahmen ist insgesamt eine Platz- und Angebotserweiterung
ermdglicht worden.

Das Kinder- und Jugendzentrum Oase in der WallstraBBe 43 wird vom Jugendamt Mitte betrie-
ben. Die Einrichtung, die iber 97 Platze verfiigt, ist offen fiir Kinder und Jugendliche von 10 bis
20 Jahren. Geboten werden u. a. Spiel-, Bastel- und Sportaktivitdten sowie Hausaufgabenbhilfe.
Das denkmalgeschiitzte Gebdaude (ehemaliges Direktorenwohnhaus) wurde von 2006 bis 2008
aus Fordermitteln des Programms Stadtebaulicher Denkmalschutz denkmalgerecht erneuert.

Die Einrichtung Omayra im Engeldamm 68 ist ein Jugend-, Kultur- und Bildungszentrum. Tra-
ger ist FITA e.V. Als offener Treffpunkt mit Caféhausbetrieb dient es vorwiegend tiirkischen
Jugendlichen (14 - 20 Jahre) als Anlaufstelle.

Bestehende Unterversorgung wird sich verstarken

Mit dem Kinderzentrum Ottokar und der Einrichtung Oase befinden sich in der Noérdlichen
Luisenstadt zwei Einrichtungen mit hoher Platzkapazitat. Die beiden Einrichtungen stellen
zusammen 187 Platze bereit. Wahrend der Versorgungsgrad mit Kinder- und Jugendfreizeit-
einrichtungen in der Bezirksregion Alexanderplatz nur zu 52 % erfiillt wird (374 fehlende
Platze), ergibt sich fiir die Luisenstadt ein etwas hoherer Versorgungsgrad von 69 %.'8

Die Zahl der Altersgruppe der 6- bis unter 25-Jahrigen wird bis 2030 stark zunehmen. Der
Entwurf des SIKos 2020/2021 prognostiziert fiir die Bezirksregion Alexanderplatz eine Anzahl
von 10.104 6- bis unter 25-Jahrigen. In der Nordlichen Luisenstadt wird sich die Zahl der 6-
bis unter 25-Jahrigen bis 2027 gegenlber 2012 nahezu verdoppeln. Bei gleichbleibenden
Kapazitaten wird der Grad der Versorgung gegeniiber 2012 also sinken (auf 56 %)'® und den
Nachfragedruck bei den bestehenden Einrichtungen erhéhen.

Betreuungseinrichtungen

Neben den ,liblichen” Wohnfolgeeinrichtungen gibt es im Fordergebiet und dessen Umge-
bung vier besondere Betreuungseinrichtungen. Das ,Pflegewerk” unterhalt in der Micha-
elkirchstraBe 18/19 ein Haus fiir stationare Pflege und betreutes Wohnen fiir Senioren. Die
Caritas betreibt am Michaelkirchplatz 3 ein Haus fiir heilpadagogisches Wohnen fiir Kinder
und Jugendliche sowie stationdres Wohnen fiir Kinder und Jugendliche mit geistiger Behin-
derung.

Am Standort SchmidstraBBe 10 befinden sich zwei Jugendhilfeeinrichtungen, die im Auftrag
des Jugendamts Mitte vom Tragerverein,Evangelisches Klubheim fiir Berufstatige e.V." betrie-
ben werden. In der Madchenwohneinrichtung werden acht Madchen im Alter von 14 bis 18
Jahren intensivpadagogisch betreut, die sich aufgrund ihres Sozialverhaltens in kein anderes
Jugendhilfeangebot mehr einfligen. Das Madchenwohnen stellt in der Berliner Jugendhil-

18 Bevolkerungs- und Infrastrukturanalyse 2014
19 ebd.
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felandschaft ein Unikat dar. Daneben dient ein Teil der Rdumlichkeiten als Beratungsstelle
fir junge Gefliichtete. Hier findet die Einzel- und Gruppenarbeit des Wohnprojekts Vielfalt
statt. Die 1999 erfolgte Umnutzung einer ehemaligen Kita zum Madchenwohnheim erfolgte
ohne wesentliche Grundrissanderungen. Daraus resultiert, dass die Raumlichkeiten fiir die
aktuellen Wohn- und Betreuungsangebote nur bedingt geeignet sind. Seit der Errichtung
1966 sind keine nennenswerten Sanierungsmafnahmen am Gebdude vorgenommen wor-
den. Eine grundlegende Sanierung des Objektes ist demzufolge dringend erforderlich. Die
ersten Schritte fir eine gesamtheitliche Weiterentwicklung des Standortes wurden bereits in
die Wege geleitet (weiterflihrend im Kap. 6.5 — Anpassung der Sozialen Infrastruktur).

Einrichtungen der Stadtteilarbeit, soziale Treffpunkte und Begegnungsstatten

Das Kreativhaus als wichtiger Akteur der Stadtteilarbeit

Im Verflechtungsraum des Fordergebiets gelegen ist das KREATIVHAUS e.V. auf der Fischerin-
sel. Die Einrichtung erfiillt vielfaltige Funktionen und ist fiir unterschiedliche Zielgruppen eine
wichtige Begegnungsstatte. Auf der Basis verschiedener Forderungen fungiert es als Stadt-
teilzentrum, Familienzentrum und Mehrgenerationenhaus. Darliber hinaus arbeitet das KREA-
TIVHAUS als Theaterpadagogisches Zentrum, als Kultur- und Begegnungsstatte mit soziokul-
turellen Angeboten innerhalb der Kinder-, Jugend- und Erwachsenen-/Seniorenarbeit sowie
als Stadtteilkoordination fiir die Bezirksregionen Alexanderplatz und Regierungsviertel. Das
KREATIVHAUS ist die bedeutendste Nachbarschaftseinrichtung der gesamten Bezirksregion
Alexanderplatz. Die Nordliche Luisenstadt ist mit dem KREATIVHAUS gut versorgt und der
Bedarf damit gedeckt. Das Gebdude einer ehemaligen Kindertagesstatte aus den 1970er Jah-
ren ist jedoch in einem schlechten baulichen Zustand und bedarf einer baulichen Sanierung.

Stadtteiladen dialog 101

Als Treffpunkt und Arbeitsort flir Akteure, Gremien und Veranstaltungen des Sanierungsver-
fahrens Nordliche Luisenstadt dient der Stadtteilladen dialog 101 in der Kbpenicker Stral3e
101. Hier tagen die Betroffenenvertretung Nérdliche Luisenstadt und der Sanierungsbeirat.
Der Gebietsbeauftragte bietet Sprechstunden fiir die Bewohner und Nutzer des Quartiers an
und die Mieterberatung wdochentliche kostenlose Beratungen. Daneben finden Planungs-
werkstatten, Diskussionsrunden und Ausstellungen statt. Der Stadtteilladen dialog 101 steht
zudem lokalen Akteuren, Vereinen und Initiativen als Plattform fiir gemeinsame Aktivitaten
im Quartier zur Verfligung. Angesichts der vielschichtigen Angebote wird der Stadtteilladen
dialog 101 gut frequentiert und viel genutzt.

Aktive Kirchengemeinden

Fir das Gemeinwesen spielen die vier Kirchengemeinden eine wichtige Rolle. Die evangeli-
sche St. Thomas-Gemeinde am Bethaniendamm, die katholische St. Michael-Gemeinde am
Alfred-Doéblin-Platz, die katholische Domgemeinde St. Hedwig am Michaelkirchplatz und
die Selbstdandige Evangelisch-Lutherische Kirchengemeinde in der Annenstral3e betreiben
jeweils eigene Gottes- und Gemeindehauser. lhre Arbeit beschrankt sich nicht nur auf die
Seelsorge. In den Hausern finden auch Kunst- und Kulturveranstaltungen, Biirgerversamm-
lungen sowie Jugend- und Sozialarbeit statt.
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Seniorenfreizeitstatten

In der Nérdlichen Luisenstadt halt das KREATIVHAUS Angebote fiir Senioren vor. Altere Men-
schen finden hier Unterstiitzung in sozialen Angelegenheiten, bei pflegerischen Fragen und
vor allem bei der Freizeitgestaltung. Im Seniorenbiiro,,Am Puls 60+" in der Wallstral3e 61-65
werden Dienstleistungen und Beratungsangebote des Humanistischen Verbandes Deutsch-
land fiir Senioren angeboten. Daneben werden von der Wohnungsbaugenossenschaft
Berolina eG in der Sebastianstral3e 24 Freizeitaktivitdten fiir ihre Mieter angeboten. Auch die
Ortsgruppe der Volkssolidaritat Berlin-Mitte bietet dlteren Menschen kulturelle Angebote.

Bildungs- und Kultureinrichtungen

Kommunale Bildungseinrichtungen

Zu den bedeutsamen Bildungseinrichtungen im Fordergebiet zahlt die Musikschule Fanny
Hensel. In der Wallstral3e 42 befindet sich einer der drei Hauptstandorte der Musikschule im
Bezirk Mitte. Das historische Schulgebdude wurde von 2006 bis 2009 im Programm Staddte-
baulicher Denkmalschutz umfassend erneuert. Die Musikschule ist derzeit voll ausgelastet.
Fir eine gewiinschte Erweiterung des Angebotes bendtigt die Schulleitung dringend weitere
Unterrichtsraume (u. a. Laut- und Bewegungsraume) sowie einen grof3en Vortragsraum.

Das kommunale Angebot wird erganzt durch Musikkurse in der Evangelischen Schule Berlin
Zentrum sowie VHS-Kurse im KREATIVHAUS. Seit der SchlieBung der Heinrich-Heine-Bibliothek
in der Kopenicker StraBe 101 wird die Luisenstadt (iber einen Blicherbus der Stadtbibliothek
Mitte mitversorgt, der wochentlich die City-Grundschule und die Kita Schatzinsel besucht. Die
Zentral- und Landesbibliothek Berlin in der Breiten StraBe 30-36 und die Mittelpunktbibliothek
Wilhelm Liebknecht / Namik Kemal in der AdalbertstraBe 2 (Kreuzberg) sind die ndchstgele-
genen Bibliotheken. Eine Biichertelefonzelle befindet sich vor der Schwimmbhalle Fischerinsel.

Vielfdltiges Kulturangebot mit Gberortlichem Einzugsbereich

Das Fordergebiet verfligt iber mehrere Kunst- und Kultureinrichtungen mit tGberortlichem
Einzugsbereich. Dazu gehoren das Deutsche Architekturzentrum (DAZ), das alternative Kul-
turzentrum ,Kopi 137" sowie das Kraftwerk Berlin. In der Wallstraf3e 32 (Haus C) befindet sich
auch das Theaterhaus Berlin Mitte. Die Einrichtung ist zentraler Produktionsstandort fiir freie
darstellende Kiinste in Berlin. Einen kulturellen Schwerpunkt stellt das Markische Museum am
Kolinischen Park dar. Es ist das Stammhaus der Stiftung Stadtmuseum Berlin und prasentiert
Ausstellungen und Objekte zur Berliner Geschichte.

Der benachbarte Barenzwinger stand seit dem Tod der letzten Stadtbarin im Jahr 2015
zundchst leer. Nach fast zweijahrigem Leerstand wurde er an das Fachvermdgen des Amtes
fur Weiterbildung und Kultur, Fachbereich Kunst, Kultur und Geschichte tibertragen und ist
seit September 2017 als Kulturstandort fiir zeitgendssische Kunst gedffnet. An diesem 6ffent-
lichen Lehr- und Lernort haben wissenschaftliche Volontare die Moglichkeit, Kunstprojekte
und Ausstellungen zu kuratieren. Das Programm befasst u.a. sich mit stadtkulturellen The-
men. Fiir eine langfristige Standortsicherung sind denkmalgerechte Sanierungs- und Umbau-
mafBnahmen am Bestandsgebaude sowie dessen AuBBenbereichen notwendig.
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EXKURS: Der Barenzwinger im Kéllnischen Park

Bis zum Herbst 2015, als die letzte Stadtbdrin Schnute eingeschlafert wurde, beher-
bergte der Barenzwinger fast achtzig Jahre lang lebende Berliner Wappentiere. Das
erste Barenpaar war ein Geschenk der Stadt Bern anlasslich der 700-Jahr-Feier Berlins
im Jahr 1937. Urs und Vreni zogen mit Lotte und Jule aus dem Berliner Zoo in den
Barenzwinger, der am 17. August 1939 feierlich er6ffnet wurde. Seitdem lebten meh-
rere Generationen von Bdren in dem Gehege. Das urspriinglich 1899 als Stra3enrei-
nigungsdepot vom Architekten Ludwig Hoffman erbaute Gebaude war 1938/39 zum
Barenzwinger umgebaut worden.

Wahrend des Il. Weltkrieges kamen alle Baren bis auf Lotte ums Leben und der
Barenzwinger selbst wurde verschiittet. Nach dem Krieg wurde das Areal vom Schutt
befreit und am 29. November 1949 mit den Baren Nante und Jette wiedererdffnet.
Nach dem Mauerfall brachten private Spendeninitiativen die Restaurierung des
Barenzwingers in Gang. Aufgrund von Zweifeln am Wohlergehen der Tiere regte sich
zunehmend Widerstand gegen die Haltung von Baren im Zwinger. Nach dem Tod
der letzten Stadtbarin hat der Bezirk Mitte beschlossen, keine Tiere mehrim Zwinger
aufzunehmen.
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Gedeckte und ungedeckte Sportanlagen

Gedeckte Sportanlagen an Schulstandorten angegliedert

Gedeckte Sportanlagen stehen im Fordergebiet und seinem Verflechtungsbereich aus-
schlie3lich an den drei Schulstandorten zur Verfligung. Auf dem ehemaligen Schulgeldnde
AdalbertstraBBe 53 / Melchiorstral3e 18 befindet sich die Tennishalle des Tennisclubs Berlin
Mitte Albert Gutzmann e.V., die 2002 neu errichtet wurde und einen guten Zustand aufweist.
Die angegliederte historische Turnhalle wird von den ca. 200 Vereinsmitgliedern als Badmin-
tonhalle genutzt.

Auf dem Schulgeldnde WallstraBBe / Neue Rof3stralBe 5 befinden sich drei Sporthallen. Die
Evangelische Schule Berlin Zentrum nutzt die mittlere, neu errichtete Sporthalle fir ihren
Schulsport. Die nérdliche und die stdliche Sporthalle werden durch Tanz- und Sportvereine
genutzt. Die sudliche Halle weist Sanierungsbedarf auf. Auch auf dem Geldnde der City-
Grundschule in der Sebastianstral3e befindet sich eine Sporthalle, die neben dem Schulsport
auch dem Vereinssport dient.

Zwar erfillt der Prognoseraum Zentrum den Orientierungswert® fiir gedeckte Sportanalgen
nur zu 80 %, gegentiber der Versorgung mit ungedeckten Sportanlagen (27 %) ist die Nordli-
che Luisenstadt mit den genannten Sporthallen vergleichsweise gut mit gedeckten Sportan-
lagen versorgt.

Keine ungedeckten 6ffentlichen Sportflachen in der Nordlichen Luisenstadt

Ein Angebot ungedeckter offentlicher Sportflachen existiert im Fordergebiet seit Mitte 2021
nicht mehr. Im Rahmen der SchulneubaumafBnahme Adalbertstral3e 53 mussten die bis dato
vom Tennisclub Berlin-Mitte Albert Gutzmann e. V. fiir den Tennissport betrieben AuBenplatze
(temporar) weichen. Die Planungen des neuen Schulstandortes sehen eine ungedeckte Multi-
funktionssportflaiche auf dem Schulhof vor, welche auch die Nutzung von zwei Tennisfeldern
auBerhalb der Schulzeiten ermdglichen wird.

Auch im ndheren Umfeld der Nordlichen Luisenstadt gibt es kaum ungedeckte Sportflachen.
Ein groBer Schul- und Vereinssportplatz befindet sich nérdlich der Spree in der Holzmarkt-
straBBe 55. Sidwestlich des Untersuchungsgebietes liegen im Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg
der Sportplatz Waldeckpark in der Alte JakobstraRe sowie 6stlich angrenzend der Sportplatz
der E.-O.-Plauen Grundschule. Insgesamt ergeben sich somit groBe bis mittlere Defizite
bezlglich 6ffentlicher Sportflachen.

20 Die Orientierungswerte fiir die 6ffentliche Sportflichenversorgung betragen 0,20 m? pro Einwohner fiir gedeckte
Sportanlagen sowie 1,47 m? pro Einwohner fiir ungedeckte Sportanlagen. Rdumliche Bezugsebene ist der Progno
seraum Zentrum.
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4.8 GRUN- UND FREIFLACHEN

Im folgenden Abschnitt wird die quantitative und qualitative Versorgung des Untersuchungs-
gebietes mit wohnungs- und siedlungsnahen Griinflichen sowie offentlichen Spielplatzen
betrachtet.

Unzureichende Versorgung mit wohnungsnahen Griinflaichen im Heine-Viertel Ost

Derzeit verfligt die Nérdliche Luisenstadt tiber ca. 130.000 m* éffentlich gewidmete Griinan-
lagen. Davon sind jedoch nur rund 60.000 m? als wohnungsnahe Griinfliche zu bewerten.
Demzufolge stehen rein quantitativ ca. 9 m? pro Einwohner an wohnungsnahen Griin- und
Freiflachen zur Verfligung, wobei der zunachst hoch erscheinende Versorgungsgrad block-
bezogene Spezifikationen wie die Einwohnerdichte oder den Einzugsbereich zu wohnungs-
nahen Griinflichen auBer Betracht l3sst. Der Richtwert von insgesamt 13 m?> wohnungs- und
siedlungsnaher Griin- und Freiflichen pro Einwohner wird nicht erreicht, da das Untersu-
chungsgebiet nicht im Einzugsgebiet einer groen siedlungsnahen Griinflache Gber 10 ha
liegt.

Zur kleinrdumlichen Bewertung der Versorgung kann auf eine Analyse im Umweltatlas Berlin
und auf die bezirkliche Freiraum Versorgungsanalyse fir Berlin-Mitte zurlickgegriffen wer-
den.?' Hierbei zeichnen sich deutliche rdumliche Unterschiede ab. Wahrend das Heinrich-
Heine-Viertel West Giberwiegend gut mit 6ffentlichen, wohnungsnahen Griinflachen versorgt
ist, stellt sich die Situation 6stlich der Heinrich-Heine-StraBe ganz anders dar. In diesem
Bereich liegt die Versorgung gréBtenteils bei 3 bis 6 m? pro Einwohner, bei den von der Képe-
nicker StraBe und der Spree eingefassten Blécken sogar bei unter 0,1 m? Diese Bereiche sind
schlecht bzw. gar nicht versorgt. In den offenen Plattenbaustrukturen kann die schlechte
offentliche Versorgung zumindest teilweise durch gréere private Freiflichen ausgeglichen
werden. Im dicht bebauten Sanierungsgebiet wirkt sich die 6ffentliche Unterversorgung am
gravierendsten aus.

Im Hinblick auf die Verwirklichung weiterer Baupotenziale und der damit verbundenen stei-
genden Einwohnerzahlen ist mit einer Verscharfung der bereits unzureichenderen Versor-
gungssituation mit wohnungsnahen Griinflichen zu rechnen.

Wertvolle Griinanlagen und Griinzlige

Der Mangel an wohnungsnahen Griinflachen kann teilweise durch zusammenhdngende
Griinanlagen kompensiert werden. Mit dem Michaelkirchplatz, dem Luisenstadtischen Kanal,
dem Engelbecken, dem Mariannenplatz und dem Bethanien-Areal sind qualitativ hochwer-
tige Griinanlagen in gutem Zustand vorhanden. Mit finanzieller Unterstiitzung aus dem Pro-
gramm Stadtebaulicher Denkmalschutz wurden diese seit Beginn der 1990er Jahre in einem
langjahrigen Prozess saniert. Sie sind fiir die meisten im Fordergebiet wohnenden Menschen
innerhalb weniger Minuten gut zu Ful} erreichbar. Dennoch ist in den letzten Jahren eine

21 vgl. Versorgung mit wohnungsnahem Freiraum (Karte), Versorgungsanalyse Freiraum Bezirk Mitte, 2019
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Abnahme der Griinflaichenqualitdt zu beobachten. Insbesondere beim Engelbecken treten
Miill-, Vandalismus- und Ubernutzungsprobleme auf.

Ein wichtiger Beitrag zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt der vorhandenen Griinflachen
war auch die denkmalgerechte Erneuerung des knapp 10.000 m* groBen KélInischen Parks.
Als Garten des Markischen Museumes, als ,Freilichtmuseum” und als Naherholungsort besitzt
die denkmalgeschiitzte Griinanlage eine auBerordentliche Bedeutung fiir die Nordliche
Luisenstadt. Der Kollnische Park wies jahrelang sowohl funktionale als auch gestalterische
Méingel auf. Uber 10 Jahre bemiihte sich der Bezirk Mitte um eine Erneuerung des Parks. Mit
einer Neuaufnahme des Vorhabens in das Férderprogramm Zukunft Stadtgrin konnten dafir
2017/2018 schlieBlich die Weichen gestellt werden. Mithilfe von Férdermitteln wurden zwi-
schen 2020 und 2021 u. a. die Wege repariert, Rasen- und Geholzpflanzungen iberarbeitet,
Spolien und Skulpturen restauriert sowie der Spielplatz vergrof3ert. Die Skulpturenterrasse
wurde barrierefrei ausgebaut und eine neue Verbindung zum Markischen Museum wurde
hergestellt.

EXKURS: Berliner Richtwerte fiir wohnungs- und siedlungsnahe Griin- und
Freiflachen sowie Spielplatze

Die Berliner Griinflachen werden in wohnungsnahe und siedlungsnahe Griinflichen
unterschieden, die verschiedene Anforderungen hinsichtlich der Erreichbarkeit, GréRe,
Ausstattung und Gestaltung erfiillen. Die Zuordnung erfolgt anhand der Flachengrof3e.
Wohnungsnahe Griinflichen haben eine Flachengrofe ab 0,5 ha und sind dem unmit-
telbaren Wohnumfeld zugeordnet. Ihr Einzugsbereich ist auf ca. 500 m beschrankt. Er
kann in kurzer Zeit (Gehweg ca. 5-10 Min.) und mit geringem Aufwand erreicht werden
und dient Uberwiegend der Kurzzeit- und Feierabenderholung

Zu den siedlungsnahen Griinflichen gehdren alle Griinanlagen tber 10 ha. Sie dienen
der halb- und ganztagigen Erholung. Der Einzugsbereich ist in Abhdngigkeit von der
GroBe der Anlage auf 1.000 bzw. 1.500 m festgelegt. Grundsatzlich gilt, dass siedlungs-
nahe Griinflaichen immer auch die Funktion wohnungsnaher Griinflachen erfiillen. Fiir
die Versorgungsanalyse wird in Berlin flir wohnungsnahe Griinflachen ein Richtwert
von 6 m” pro Einwohner und fiir siedlungsnahe Griinflichen von 7 m? pro Einwohner
zugrunde gelegt.

Fir die Spielplatzversorgung ist im Berliner Kinderspielplatzgesetz ein Richtwert von
1m? nutzbarer 6ffentlicher Spielfliche (Nettoflidche) pro Einwohner festgelegt. Diesem
Richtwert sind 0,5 m*> Rahmengriin hinzuzurechnen. Der Richtwert kann sich dariiber
hinaus gebietsspezifisch erhéhen, wenn der auf privaten Grundstiicken unterzubrin-
gende Spielplatzbedarf nicht gedeckt ist bzw. gedeckt werden kann. Fiir den Gesamt-
bezirk Berlin-Mitte ergibt sich ein Richtwert von 1,53 m” pro Einwohner. \
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TABELLE 9: WOHNUNGSNAHE GRUNFLACHEN IM EINZUGSBEREICH VON 500 M (OHNE SPIEL-
PLATZE) FUR DAS FORDERGEBIET LUISENSTADT (MITTE), STAND: 31.07.2021,
QUELLE: GEOPORTAL BERLIN/GRUNANLAGENBESTAND BERLIN

Flichen iiber 0,5 ha Bezirk GroBe im m?
Markisches Ufer Mitte (Forderkulisse) 7.969
Kollnischer Park Mitte (Forderkulisse) 10.231
Michaelkirchplatz Mitte (Forderkulisse) 10.221
Luisenstadtischer Kanal inkl. Engelbecken Mitte (Forderkulisse) 31.708
Luisenstadtischer Kirchpark Mitte 12.902
Neue Jakobstr. - Heinrich-Heine-Str. Mitte 5.179
Sebastianstr.-Jacobstr.-Annenstr. Mitte 8.083
Annenstr. 20-34 Mitte 5.352
Fischerinsel 1 Promenade Mitte 9.035
Sudpark auf dem Friedrichswerder Mitte 5.170
Oranienplatz (Luisenstadtischer Kanal) Friedrichshain-Kreuzberg 16.187
Bethanien Friedrichshain-Kreuzberg 24.026
Mariannenplatz Friedrichshain-Kreuzberg 27.689
Holzmarktstr.- Lichtenberger Str. Mitte 5.773
Muhlenstr. 47 - 58 Friedrichshain-Kreuzberg 20.375
Flachen iiber 0,5 ha (absolut) 199.900

,Grine Hauptwege” als tiberortliche Freiraumverbindungen

Im Untersuchungsgebiet befinden sich Streckenabschnitte der,20 griinen Hauptwege” Ber-
lins. Diese griinen Hauptwege sind Teil des Berliner FuB3- und Radwegenetzes und weisen als
gruine Korridore eine wichtige Freiraum- und Erholungsfunktion auf.

Der Spreeweg ist der langste ,griine Hauptweg” Berlins, welcher sich quer durch die Gesamt-
stadt von Treptow bis nach Spandau entlang des Spreeufers erstreckt. Er ist einer der facet-
tenreichsten und bedeutendsten freirdumlichen Verbindungen in Berlin. Zwischen dem
Markischen Museum und der Schillingbriicke zeichnet sich der Spreeuferabschnitt als ein
besonderer stadtischer Raum aus. Industrielle Nutzungen und die Berliner Teilung verhin-
derten jahrzehntelang eine Aneignung des Spreeufers durch die Stadtbewohner, sodass das
Spreeufer bis heute nur abschnittsweise fiir die Offentlichkeit zugénglich und erschlossen
ist. Entlang des Markischen Ufers ist die Uferzone fiir den 6ffentlichen FuB3- und Radverkehr
ausgebaut. Hingegen ist der Uferstreifen zwischen der Jannowitzbriicke und Schillingbriicke
kaum begehbar. Die Uferflachen liegen teilweise brach oder werden zwischengenutzt. Somit
kann das grof3e Potenzial der durch den Flussraum gegebenen freirdumlichen Qualitaten im
derzeitigen Zustand nicht ausgeschdpft werden (weiterfiihrend im Kap. 6.6 — Offentlicher
Griin- und Freiraum).
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Der Tiergartenring markiert eine Wegstrecke, die sich vom Spreeufer tiber die Michaelkirch-
straBe und den Michaelkirchplatz zum Engelbecken erstreckt. Die zusammenhdngende
Wegeflihrung wird jedoch am Abschnitt der MichaelkirchstraBe wenig wahrgenommen.
Der heutige Zustand wirkt wie ,Abstandsgriin” zwischen Strae und Wohngebauden, sodass
nur bedingt der Eindruck einer einladenden griinen Achse zum Flanieren entsteht. Weitere
Schwierigkeiten bestehen hinsichtlich der eingeschrankten 6ffentlichen Nutzbarkeit, da sich
die Flachen nicht im 6ffentlichen Besitz befinden und zum Teil eingezdunt sind (Betriebsge-
lande Heizkraftwerk Mitte).

Einzelne Griin- und Freiflachen mit gestalterischen und funktionalen Defiziten

Viele 6ffentliche Griin- und Freiflichen im Fordergebiet wurden in den vergangenen Jahren
durch aufwendige SanierungsmafBnahmen instandgesetzt und aufgewertet. Dennoch durch-
ziehen die Nordliche Luisenstadt einzelne brachliegende, ,verwilderte” oder eingeschrankt
nutzbare Griin- und Freiflichen, die nicht nur eine negative Ausstrahlung auf das Stadtbild
haben, sondern vor allem ihr vorhandenes Potenzial als Naherholungsflachen nicht im vollen
Mafe ausschopfen.

Dies betrifft zuallererst das Spreeufer zwischen Jannowitzbriicke und Schillingbriicke. Hier ist
der Ufersaum nur behelfsmaBig erschlossen, iberwiegend nicht gestaltet und nur an weni-
gen Stellen offentlich zuganglich. Obwohl das Spreeufer aufgrund der Spontanvegetation
,grin” wirkt, kann es die Funktion als offentliche Griin- und Freifliche nicht erfillen. Aber
auch die vorhandene Uferpromenade am Markischen Ufer weist Defizite auf. Hier fehlen u. a.
barrierefreie Zugange und schlichtweg ausreichend Platz. Insbesondere an den Schiffsanle-
gestellen treten Konkurrenzen zwischen den Passagieren der Fahrgastschifffahrt, Radfahrern
und Spaziergangern auf.

Dariliber hinaus nimmt die Platzfliche am Bethaniendamm zwischen Képenicker Strae und
Schillingbriicke eine wichtige Bedeutung als Quartiereingang ein. Sie ist nicht nur Bestandteil
des Berliner Mauerwegs, sondern auch eine wichtige Schnittstelle, die den Luisenstadtischen
Kanal mit dem Spreeufer verkniipft. Obwohl die Baumneupflanzungen im Jahr 2021 die eins-
tige Rasenflache ohne jegliche Aufenthaltsqualitdt zumindest teilweise aufgewertet haben,
wird der Platz in seiner Gestaltung seiner bedeutsamen Funktion nicht gerecht.

Ein Widerspruch zwischen Gestaltung und Funktion liegt auch bei der 6ffentlichen Griinfla-
che Schmidstralle/Heinrich-Heine-Stralle rund um den sidlichen Ausgang des U-Bahnhofs
Heinrich-Heine-Stral3e vor. Die Griinflache erfiillt weder den Charakter eines Eingangs zum
Blockinnenbereich noch wird durch sie der bereits vor 29 Jahren an dieser Stelle wiederer-
offnete U-Bahn-Zugang adaquat erschlossen. Hinzu kommt, dass sich der U-Bahn-Ausgang
innerhalb einer 6ffentlichen Griinanlage befindet. Formell ist hierdurch keine ErschlieBungs-
funktion fir die Passanten gegeben.
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Durchgriinte Heinrich-Heine-Siedlung

Die von der stadtebaulichen Leitidee der gegliederten und aufgelockerten Stadt gepragten
DDR-Neubausiedlungen 6stlich und westlich der Heinrich-Heine-StraBe zeichnen sich durch
ein hohes MaB an Griin aus. Die grof3ziigigen und stark durchgriinten Wohnumfeldbereiche
mit gewachsenem Baumbestand kdnnen das bestehende Defizit an 6ffentlichen wohnungs-
nahen Grinflaichen zumindest teilweise kompensieren.

Spielplatzversorgung ungleich und defizitar

Die Versorgungssituation mit 6ffentlichen Spiel- und Bolzpldtzen gleicht der Versorgung mit
wohnungsnahen Griinflachen. Es zeichnet sich eine rdaumlich ungleiche, heterogene Vertei-
lung ab. Im Planungsraum Heinrich-Heine-Stral3e West steht den (Klein-) Kindern eine ausrei-
chende Anzahl an 6ffentlichen Spiel- und Bolzplatzen zur Verfligung. Die fiir diesen Bereich
malgebliche Spielplatzversorgungseinheit VE 1305A weist nach den Berechnungen des
Umwelt- und Naturschutzamts Mitte einen Versorgungsgrad von etwa 70 % auf und ist somit
nicht vollstandig versorgt.

Vollig anders sieht die Situation 6stlich der Heinrich-Heine-StraBe aus. Die dortigen Spiel-
platzversorgungseinheiten VE 1306A und VE 1306B weisen einen Versorgungsgrad von 0%
bzw. 21 % aus. Sie gelten als nicht bzw. schlecht versorgt. Von der schlechten Situation ist
insbesondere das Sanierungsgebiet betroffen. Die im Holzufer- und RungestraBenblock
lebenden (Klein-) Kinder haben keinen angemessenen Zugang zu &ffentlichen Spiel- und
Bolzpladtzen. Die Blocke liegen auBBerhalb jeglicher Einzugsbereiche. Die Wege zu entfernteren
Spielplatzen sind unzumutbar lang oder gefahrlich.

Die bestehenden o6ffentlichen Spiel- und Bolzpldtze im Férdergebiet sind in groBere Griin-
anlagen eingebettet und bieten verschiedene Angebote. Es sind sowohl Standorte mit Aus-
stattungsmerkmalen fiir Kleinkinder bis 6 Jahren vorhanden als auch fir Kinder bis 12 Jahren,
wobei sich die Zusténde stark unterscheiden. Gestaltungsmangel und eingeschrankte Nutz-
barkeit weisen vor allem die Spielplatze Fischerinsel 3 und 6 sowie Schmidstral3e 1 und 6 auf.
Durch die 2017 abgeschlossene Sanierung des Spielplatzes Michaelkirchstrale 7-10 wurde
zumindest ein vielfaltiges Nutzungsangebot fiir (Klein-) Kinder im stidostlichen Teil des For-
dergebiets geschaffen.
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4.9 KLIMA, UMWELT UND NATUR

Das Fordergebiet gehort zur groBstddtisch gepragten Berliner Innenstadt. Die urspriingliche
Flussniederung ist durch die tiber 800jahrige, menschliche Besiedlung vollstandig Gberformt.
Heute pragen eine dichte Bebauung, ein geringer Griinanteil, zerschneidende Verkehrstras-
sen und regulierte Gewadsser das Ortsbild. Die 6kologische Situation weist zahlreiche Storun-
gen und Belastungen auf.

Thermische Belastung

Gemall Umweltatlas Berlin sind weite Teile des Fordergebiets als ,Siedlungsraum mit einer
thermisch ungtinstigen bzw. weniger glinstigen Situation” beschrieben. Dies resultiert aus
der dichten Bebauung und einem hohen Anteil an versiegelten Flachen. Steinerne und
schlecht beliiftete Baubldcke sowie enge und/oder stark befahrene Straen heizen sich im
Sommer stark auf und bilden Warmeinseln aus. Im Fordergebiet ist dieser Warmeinsel-Effekt
besonders stark in den dichten und geschlossen Baubldcken rund um die Briickenstral3e,
mafig in Teilen des Sanierungsgebiets Nordliche Luisenstadt und schwach im locker bebau-
ten Heinrich-Heine-Viertel ausgepragt.

Der urbanen Uberwdrmung wirken Durchliiftungen entgegen. Das Entstehen bodennaher
Luftstrome wird durch Temperaturunterschiede und das Vorhandensein von (vernetzten)
Freiflachen und unverbauten Schneisen im Stadtgeflige begiinstigt. In der Nordliche Luisen-
stadt stromt bodennahe Luft vor allem aus dem nérdlichen Nachbarquartier und Gber den
Spreefluss ins Gebiet.

Versiegelte Freiflaichen und geringer Griinanteil auf Privatgrundstiicken

Die privaten Freiflachen im Férdergebiet weisen liberwiegend eine starke Bodenversiegelung
und einen geringen Griinanteil auf. Im Sanierungsgebiet bescheinigte die Anfangswerter-
mittlung 2011 68 % der privaten Freiflachen eine schlechte Aufenthalts- und Gestaltungsqua-
litat in Verbindung mit einer fehlenden bzw. mangelhaften Begriinung. Zur schlechten Situa-
tion trugen insbesondere Gewerbehofe bei. Sie waren haufig als betonierte und asphaltierte
ErschlieBungs- und Abstellflachen ausgebildet. Lediglich 10 % der Flachen waren gestaltet,
begriint und/oder entsiegelt.

In Folge der Sanierungstatigkeit und der fortschreitenden Nachverdichtung geht der Anteil
von ,unberiihrten” Brach- und Ruderalflaichen kontinuierlich zuriick. Verbliebene Freirdume
werden starker genutzt. Diese Faktoren flihren auch zu einer Reduzierung wichtiger Habi-
tatstrukturen, selbst fiir (Tier-) Arten, die an einen urbanen Lebensraum angepasst sind. Aus-
gleichs- und/oder Begriinungsmaf3inahmen wurden bisher vor allem bei Neubauvorhaben
ergriffen. 2021 verfiigten rund 40 Gebaude im Fordergebiet iber Dachbegriinungen, fast
ausschlief3lich Neubauten. Im Bestand besteht weiterhin ein groer Handlungsbedarf fiir Ent-
sieglungs- und Begriinungsmafnahmen.
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Umgang mit Regenwasser

Anfallendes Regenwasser wird im Fordergebiet in die vorhandene Mischkanalisation ein-
geleitet und gemeinsam mit Haushalts- und Gewerbeabwdssern den Berliner Klarwerken
zugefiihrt. Durch den hohen Anteil an versiegelten Flachen kann Regenwasser nur zu einem
geringen Teil vor Ort versickern oder verdunsten. Nur auf wenigen Grundstiicken wird Regen-
wasser (systematisch) zuriickgehalten und bewirtschaftet. Bei den 20 bis 30 Starkregener-
eignissen im Jahr kann die Mischkanalisation die grof3en Wassermengen nicht vollstédndig
fassen. Es kommt zu kurzzeitigen Uberflutungen und zu Abwassereinleitungen in Oberfla-
chengewasser (siehe Abschnitt Lebensraum Spree).

Wertvolle Grlinziige, Parks und StralBenbdaume

Das Spektrum der Griinrdume im Férdergebiet ist vielfaltig. Es reicht von Parkanlagen wie dem
Kolinischen Park Giber begriinte Platze (z. B. Michaelkirchplatz, Markischer Platz), Gartenanla-
gen (Luisenstddtischer Kanal/Engelbecken) bis hin zu begriinten Héfen, Urban Gardening-
Flachen und ,verwilderten” Brachen. Die Griinrdume besitzen aufgrund ihrer unterschiedli-
chen Charakteristik, Gro3e und Lage eine sehr unterschiedliche 6kologischer Qualitat. Aus
Sicht des Naturschutzes spielen die Griinziige eine besondere Rolle, da sie der Vernetzung
von Lebensrdaumen fiir bestimmte Arten dienen. Wahrend der bestehende Griinzug ent-
lang des Luisenstadtischen Kanals grof3tenteils intensiv, zusammenhangend und artenreich
bepflanzt ist, trifft dies auf die Griinzlige an der MichaelkirchstraBe und am Spreeufer nur
bedingt zu. Hier gibt es eine geringe Artenvielfalt, Licken und fehlende Verkniipfungen. Zur
Biotopvernetzung tragen auch die rund 800 StraBenbdaume im Fordergebiet bei.

Lebensraum Spree

Das Fordergebiet liegt an der Spree und am Spreekanal. Der urspriinglich breite Flussraum ist
heute eingeengt, der Flusslauf kanalisiert, die Ufer verbaut. Durch die anthropogene Uberfor-
mung ist der 6kologische Zustand der Stadtspree schlecht.?? Der Wasserzufluss ist stark von
den Einleitungen von Siimpfungswadssern aus den Lausitzer Braunkohletagebauen abhangig.
Durch die seit 1990 erfolgte Reduzierung der Einleitmengen mangelt es der Spree heute an
Wasserzufluss. Verscharft durch wetterabhangige Trockenphasen besteht eine strukturelle
Niedrigwasserproblematik. Zur Regulierung der Abflussmengen wird die Spree u. a. durch die
Mihlendammschleuse angestaut. Geringe Wassermengen und Anstauungen fiihren dazu,
dass die Stadtspree nur sehr langsam flie3t. Die Folge sind u. a. Sauerstoffarmut, erhohte
Wassertemperaturen und verschlammte Flusssohlenabschnitte. Dies lasst nur wenigen spe-
zialisierten Tier- und Pflanzenarten Raum zum Leben. Die Artenvielfalt in der Stadtspree ist
gering. Fische und andere Wassertiere werden durch Wehre am Wandern gehindert.

Da die Belastung der Stadtspree mit Krankheitserregern i. d. R. gering ist, weist sie heute fast
durchgangig,Badewasserqualitat” auf. Diese hygienische Klassifizierung dndert jedoch nichts
an der Tatsache, dass die Stadtspree durch Schadstoff- und Nahrstoffeintrage belastet ist. Dazu
gehoren die Mitfihrung von Sulfatbelasteten Wassern aus den Lausitzer Braunkohletage-

22 Bewertung des 6kologischen Zustands der Stadtspree gemaR Berliner Bericht zur Umsetzung der Wasserrahmen-
richtlinie, SenUVK, Berlin 2020
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bauen, der Eintrag von verschmutztem Regenwasser und der Uberlauf der Abwasserkanalisa-
tion. Etwa 20 bis 30 Mal im Jahr werden bei Starkregenereignissen Abwasser aus der Mischka-
nalisation sowie Oberflaichenwasser ungeklart in die Spree eingeleitet. Auch im Férdergebiet
gibt es diese Ein- und Uberlaufe. Nicht selten fiihrt die kurzzeitig intensive Einleitung von orga-
nischem Material zu Sauerstoffmangel und bewirkt ein Artensterben. Das Okosystem des Flus-
ses wird im Untersuchungsgebiet zudem durch landseitige Auswaschungen und Miilleintrag
sowie die Einleitung von erwarmtem Kiihlwasser des Heizkraftwerks Mitte negativ beeinflusst.

Mittelschwere Luftbelastung

Die Luftqualitat im Fordergebiet ist typisch fiir die Berliner Innenstadt. Stral3en- und Schie-
nenverkehr, Baustellen, Heiz- und Produktionsanlagen aber auch standortunabhdngige
Einfllsse flihren zu einer mittelschweren Belastung der Luft mit Schadstoffen. Zu den schwer-
wiegendsten Schadstoffen gehoren Stickoxide, Feinstaub, Ozon, Benzol, Schwefeldioxid und
Kohlenmonoxid.

Durch den Strukturwandel und die Gebaudemodernisierung ist die Schadstoffbelastung im
Fordergebiet seit 1990 deutlich zurlickgegangen. Hausbrand- und industrieinduzierte Emissi-
onen spielen im Fordergebiet kaum noch eine Rolle. Allerdings befindet sich mitten im Gebiet
einer der groBten Berliner Emittenten von gesundheitsschadlichen Stickoxiden (NOX): das
Heizkraftwerk Mitte (siehe Exkurs HKW). Durch die Abgasableitung in hohen Schornsteinen
hat dies keine unmittelbaren Auswirkungen auf die direkte Umgebung.

Unmittelbar belastend sind die Schadstoffemissionen des StraBenverkehrs. Dies wirkt sich
vor allem an den HauptstraBen des Gebietes aus. Die Kopenicker Stra3e, die Heinrich-Heine-
StraBBe, die Michaelkirchstralle und die KanaluferstraBen gelten lberwiegend als maflig
belastet.?® Die Briickenstra3e gehort — bedingt durch die geringe StralBenbreite — zu den am
starksten schadstoffbelasteten Stra3en Berlins. In einer 2017 durchgefiihrten Untersuchung
der TU Berlin in Zusammenarbeit mit dem rbb 24 2* wurden an der Kreuzung BriickenstraRe/
Heinrich-Heine-StralBe eine durchschnittliche Stickoxid-Belastung von 60 pug/m* gemessen
und damit der Grenzwert 2° von 40 ug/m? deutlich Gberschritten.

Sonderbelastung Flussschifffahrt

Am Spreeufer sind Anwohner, Beschaftigte und Besucher einer erhéhten Schadstoffemission
von Binnen- und und Fahrgastschiffen ausgesetzt. In Berlin werden zwei Drittel der Binnen-
schifffahrtsemissionen von der stark gewachsenen Fahrgastschifffahrt verursacht. Die tber
100 Berliner Fahrgastschiffe sind fast alle mit Schiffsdieseln motorisiert. Nur wenige besitzen
RuBpartikelfilter oder elektrische Antriebe. Bei voller Fahrt lassen die dieselmotorigen Bin-
nenschiffe die Feinstaubpartikelkonzentration in der direkten Umgebung um das durch-

23 gem. Umweltatlas Berlin (SenUVK), Tabelle/Karte der verkehrsbedingten Luftbelastung im Berliner StraRenraum
(2015), Index der Luftbelastung mit PM10 und NO2
24 Untersuchung des Instituts fur Technischen Umweltschutz der Technischen Universitdt Berlin im Oktober/

November 2017, veroffentlicht auf den Internetseiten des rbbl24 vom 12.12.2017. An 73 Standorten in ganz
Berlin wurde die Kfz-induzierte Belastung der Atemluft mit Stickoxis-Verbindungen gemessen
25 EU-Grenzwert (Jahresmittelwert) fir die Stickstoffdioxidkonzentration (NO2) in der AuRenluft
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schnittlich 15fache anschwellen.? Eine 2019 durchgefiihrte Untersuchung des Ingenieurbiiro
Lohmeyer belegt, dass es an den Flussufern der Stadtspree teilweise zu Uberschreitungen
von Schadstoffgrenzwerten kommt.”

Energietragerverwendung und CO, - Emissionen

Klimaschadliches CO, - Gas wird im Férdergebiet vor allem durch die Beheizung von Gebau-
den bzw. Warmwasseraufbereitung freigesetzt. Rund 70 Prozent der Gebaude im Forderge-
biet decken ihren Warmebedarf aus dem Fernwarmenetz. Rund 20 Prozent verfiigen tber
eine Beheizung mit Erdgas. Kohle- und Olheizungen sind im Férdergebiet kaum vorhanden.
Bisher gibt es nur wenige Gebaude (vorwiegend Neubauten), die ihre Heizenergie mit CO,
freien Geo- und Solarthermieanlagen erzeugen. Durch den Fernwdrmeanschluss werden die
CO, - Emissionen der meisten Hauser auf das gebietsversorgende Heizkraftwerk Mitte verla-
gert. Die dortige Verbrennung von Erdgas zur Warme- und Stromerzeugung setzt erhebliche
CO,- Mengen frei (siehe Exkurs HKW). In weitaus geringerem MaB tragt der motorisierte Stra-
Benverkehr zur CO, - Freisetzung im Férdergebiet bei.

Storfallbetriebe

In der direkten Nachbarschaft des Fordergebietes befinden sich zwei potenzielle Storfallbe-
triebe. Es handelt sich um das Heizkraftwerk Mitte und den Galvanik-Betrieb OTEK in der K&pe-
nicker StraBBe 147 (Ortsteil Kreuzberg). Die Einstufung als Storfallbetrieb erfolgt auf Grundlage
einer Risikobewertung im Rahmen der Seveso llI-Richtlinie. Diese EU-Richtlinie verpflichtet
die Mitgliedslander, gefahrliche Industriebetriebe zu ermitteln und geeignete MaBnahmen
zu ergreifen, um schwere Unfdlle mit gefdhrlichen Stoffen zu verhiiten und die Folgen fir
Mensch und Umwelt zu begrenzen.

Fir beide Storfallbetriebe liegen Gutachten vor, die die gefahrlichen Stoffe und Betriebs-
vorgdnge analysieren. Die Gutachten definieren sogenannte ,Achtungsabstande’, die einen
Schutzkreis rund um den Betrieb bzw. die technischen Anlagen bilden (Schutzkreise zeich-
nerisch dargestellt im Kapitel 4.12 - Bestandskarte Klima, Umwelt und Naturschutz). Diese
Schutzkreise erstrecken sich Giber das Betriebsgelande hinaus auf Teile des Holzufer- und Run-
gestrallenblocks bzw. auf Teile des 6stlichen Melchiorblocks. Innerhalb dieser Schutzkreise
bestehen Nutzungsrestriktionen, die die Zuldssigkeit von Bauvorhaben stark einschranken.

Altindustrielles Erbe

Weite Teile des Fordergebiets weisen eine industrielle Vornutzung auf. An den Ufern der Spree
befanden sich zahlreiche Fabriken, Baustoffbetriebe und Lagerpldtze. Deshalb sind rund
80 % aller Grundstlicke im Altlastenkataster erfasst (als Verdachtsflache oder mit Altlasten-
nachweis). Es handelt sich dabei meist um (potenziell) schadliche Bodenveranderungen.
Aus der altindustriellen Nutzung resultiert auch das Vorkommen von Kampfmitteln. Die
Ristungsfabriken am Spreeufer waren im Il. Weltkrieg ein stark bombardiertes Ziel.

26 Messungen des Bundes fir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V. (BUND) auf einer Briicke an der Berliner
Museumsinsel am 25.06.2014, Pressemeldung des BUND e.V. vom 25. Juli 2014
27 vgl. Ergebnisbericht ,Ermittlung der schifffahrtsbedingten Luftschadstoffbelastung an innerstadtischen Berliner

WasserstralRen mit Hauptaugenmerk auf die Fahrgastschifffahrt”, Ingenieurbiiro Lohmeyer & Co. KG, Berlin 2019,
im Auftrag der SenUVK
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EXKURS: Heizkraftwerk Mitte

Das von der Vattenfall AG betriebene Heizkraftwerk Mitte in der Képenicker Stral3e
60-70 produziert Strom und Warme fiir weite Teile der Berliner Innenstadt. Es speist
ein ausgedehntes Fernwarmenetz und versorgt bis zu 60.000 Wohnungen sowie 500
gewerbliche und o6ffentliche GroBkunden. Das Heizkraftwerk ist eines der modernsten
Kraftwerke Berlins. Strom und Warme werden in einem gekoppelten und effizienten
Prozess durch die Verbrennung von Erdgas gewonnen. Im Notfall kann auch Heizol
verfeuert werden. Deshalb befinden sich auf dem Geldnde ein Olhafen und der weithin
sichtbare Oltank am Spreeufer. Bei der Verbrennung von Erdgas setzt das Heizkraftwerk
jahrlich rund 419.000 Tonnen klimaschadliches CO,-Gas und rund 488 Tonnen NO, in
die Atmosphare frei. Damit gehort es zu den Berliner GroBemittenten.?® Zur Kiihlung
entnimmt das Heizkraftwerk jahrlich zwischen 10 und 14 Mio. m* Wasser aus der Spree
und leitet es wieder in den Fluss zuriick. Bei der Kiihlwassereinleitung darf die Tempe-
ratur des Wassers 28° C nicht (iberschreiten, da sonst eine Versalzung stattfindet.

Das heutige Kraftwerk wurde Mitte der 1990er Jahre neben dem stillgelegten Kraft-
werk aus den 1960er Jahren gebaut. Um Beziige zur umgebenden Stadt herzustellen,
wurden beim Neubau u. a. kiinstlerische Akzente gesetzt. Dazu gehoren der Pavillon
von Dan Graham an der Képenicker Stral3e, die ,Wandzeitung” von Thomas Bayrle und
die beheizten Banke der Kiinstlerin Ayse Erkmen am Spreeufer. Im Uferbereich wurde
bereits 1996 ein Uferweg zur (spateren) offentlichen Nutzung angelegt. Seit 2017
betreibt die Vattenfall AG an der Kpenicker StraBe einen 1.500 m2gro8en Stadtgarten,
der allen Quartiersbewohnern offensteht.

28 vgl. Vattenfall AG, Umwelterklarung 2016 - Heizkraftwerk Mitte, Berlin 2016
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4.10 ERSCHLIESSUNG UND VERKEHR

Das Fordergebiet ist durch verschiedene Verkehrstrager umfassend erschlossen. Ziele im
Gebiet sind mit Kfz, 6ffentlichen Verkehrsmitteln, zu FuBB oder per Rad gut zu erreichen. Die
Lage an der Spree und am ehemaligen Mauerstreifen bedingen einige verkehrliche Beson-
derheiten.

Gute StraBBenerschlieBung

Durch das netzférmige StraBenraster ist das Fordergebiet fiir Kfz, Radfahrer und FuBganger
gut erschlossen. Als HauptstraBen der Stufe Il und Il (6rtliche bzw. Gberortliche StraBen-
verbindungen) fungieren die Heinrich-Heine-StraBe und die BriickenstraBe, der 6stliche
Abschnitt der Képenicker StraBBe, der nérdliche Abschnitt Michaelkirchstral3e und der westli-
che Abschnitt der Annenstral3e. Als Erganzungsstral3en sind die KanaluferstraBen (Engel- und
Bethaniendamm bzw. Leuschner- und Legiendamm), sowie der Straenzug Wallstra3e/Insel-
straBe/Kopenicker StraBe zwischen Heinrich-Heine-StraBe und Rof3straBe klassifiziert.® Die
Hauptstral3en stellen leistungsfahige Verbindungen in die Stadtmitte und die umliegenden
Quartiere her.

Die Ubrigen StraBBen des Fordergebiets dienen der quartiersinternen ErschlieBung. Fast alle
Nebenstrallen sind in Tempo-30-Zonen integriert. Fir die StraBen rund um das Engelbecken
und den Michaelkirchplatz gilt eine Tempo-20-Beschrankung. Teile des Markischen Ufers, der
Wilhelmine-Gemberg-Weg und ein kurzes Stiick des Paula-Thiede-Ufers sind als verkehrsbe-
ruhigter Bereich ausgewiesen. Hier ist die Kfz-Geschwindigkeit auf die Schrittgeschwindigkeit
von rund 6 km/h beschrankt.

Hohe Verkehrsbelastung und gebietsfremder Durchgangsverkehr

Durch die zentrale Lage der Luisenstadt miissen die Hauptstral3en des Gebiets gro3e Mengen
an Durchgangsverkehr vor allem in Nord-Stid-Richtung bewaltigen. Die natiirliche Barriere
der Spree fiihrt dazu, dass sich der StraBenverkehr auf den briickenzufiihrenden Hauptstra-
Ben konzentriert. Hier kommt es im Berufsverkehr hiufig zu Uberlastungen und Staubildun-
gen. Am starksten belastet waren 2019 die Briickenstral3e mit ca. 18.500 Kfz/Tag (DTV, ), die
Heinrich-Heine-StraBe mit ca. 14.600 bis 17.700 Kfz/Tag (DTV,,), die Képenicker Stralle mit
bis zu 15.000 Kfz/Tag (DTV, ) und die nérdliche MichaelkirchstraBe mit rund 12.900 Kfz/Tag
(DTV,,).* Die hohen Kfz-Verkehrsmengen verursachen nicht nur Luft- und Larmbelastungen.
Durch den schier unabldssigen Strom der Autos fungieren diese Stra3en als Barrieren fiir Ful3-
ganger.

29 Klassifizierung des tibergeordneten StraRennetzes von Berlin gemaR StEP Verkehr. SenUVK (2011)
30 durchschnittliche werktégliche Verkehrsstarke (DTVw) gemaR StraRenverkehrszahlung SenUVK 2019, Quelle: Ver-
kehrsmengenkarte, FIS Broker
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Das Nebenstral3ennetzist in Teilen vom gebietsfremden Durchgangsverkehr belastet. In einer
Erhebung zum Verkehrskonzept Nordliche Luisenstadt von 2014%! wurde festgestellt, dass der
Anteil des Durchgangsverkehrs in einigen StraBen 50 bis 70 % betragt. Davon waren vor allem
die Adalbertstrale und der StraBenzug MichaelkirchstralBe/Legiendamm/Leuschnerdamm
betroffen.

Zu den weiteren Mdngeln und Konflikten im StralBennetz gehoren:

Uberhohte Kfz-Geschwindigkeiten (insb. Adalbertstr., Michaelkirchstra3e, Alte Jakob-

stral3e),

Nutzungskonflikte (z. B. Beladen und Abstellen von Reisebussen, insb. A&O-Hostel),

Verkehrssicherheitsmangel (Unfallschwerpunkte, fehlende Querungsmaoglichkeiten),
. funktionale und gestalterische StraBenraummangel (teilweise schlechter StraBenzu-

stand, schlechte Flachendisposition, mangelnde Barrierefreiheit).

31 Verkehrskonzept Nordliche Luisenstadt, Hoffmann-Leichter Ingenieurgesellschaft mbH/Gruppe Planwerk, Berlin
2014
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MOTORISIERUNGSGRAD - BERLIN-MITTE IM VERGLEICH

BERLIN

DEUTSCHLAND 580

ANZAHL PKW PRO 1.000 EINWOHNERN

MODAL SPLIT - BERLIN-MITTE
VERKEHRSMITTELWAHL DER EINWOHNER FUR TAGLICHE WEGE

[ ] zuFuB
12 % ] mit OPNV
=y
[] mitFahrrad
B it MIV (Auto)

Motorisierungsgrad und Modal Split

Die Einwohner des Fordergebietes tragen durch ihre eigene Mobilitat nur zu einem geringen
Teil zum StraBenverkehrsaufkommen im Fordergebiet bei. Dies resultiert aus einem niedri-
gen Motorisierungsgrad und einem vergleichsweise ,autoarmen” Mobilitatsverhalten der
Einwohner. Da fordergebietsbezogene Mobilitatsdaten nicht vorliegen, wird im Folgenden
auf die Daten fiir den Bezirk Berlin-Mitte zurlickgegriffen. Mit rund 300 zugelassenen Pkws
pro 1.000 Einwohner (2018) ist der Motorisierungsgrad der Mitte-Einwohner vergleichsweise
gering.> Er liegt unter dem Berliner Durchschnitt von 335 Pkw pro 1.000 Einwohner (2020)
und weit unter dem deutschlandweiten Motorisierungsgrad von 580 Pkw pro 1.000 Einwoh-
nern (2021).33

Der geringe Motorisierungsgrad korrespondiert mit dem Mobilitatsverhalten der Einwohner.
Dabei geht es um die Wahl der Verkehrsmittel fiir die taglichen Wege (Modal Split). Diese
legen die Einwohner von Berlin-Mitte im Jahr 2018 tberwiegend zu Fuf} (34,5 %) und mit
dem OPNV (30,8 %) zurtick. An dritter Stelle folgt die Fahrradnutzung (22,8 %). Das Auto wird
lediglich fur 12 % der Wege genutzt.3* Die Einwohner von Berlin-Mitte sind damit deutlich
weniger mit dem Auto unterwegs als der Berliner Durchschnitt. Fiir ganz Berlin lag der Anteil
der Auto-Nutzung im Jahr 2018 bei 26 %.

32 Motorisierungsgrad Berlin-Mitte 2018 It. Daten Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg (2019)
33 ebd.
34 Mobilitdtsdaten gemaR Forschungsprojekt ,Mobilitat in Stadten — SrV 2018, TU Dresden, 09/2019,

Veroffentlichung SenUVK
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Stellplatzsituation

Die Autobesitzer stellen ihre Fahrzeuge iberwiegend im &ffentlichen StraBenraum ab. Im For-
dergebiet gibt es rund 1.500 &ffentliche Stellplatze. Daneben existiert auch ein wachsendes
Angebot an privaten Stellpldtzen, insbesondere in Tiefgaragen von Neubauten oder verein-
zelt vorhandenen Hofgaragen.

Die offentlichen Stellplatze unterliegen seit Mitte 2018 der Parkraumbewirtschaftung (Zone
36 und 37). Dabei sind einige StraBBen wie die Schmidstral3e, die Melchiorstral3e oder der Wil-
helmine-Gemberg-Weg dem reinen Bewohnerparken vorbehalten. In den Gbrigen Stral3en
missen sich die Bewohner die Stellplatze mit Besuchern, Beschéftigten und Kunden teilen.
Vor der Einflihrung der Parkraumbewirtschaftung waren die Kfz-Stellplatze zu 49 % durch
Beschaftigte, zu 33 % durch Kunden/Besucher und nur zu 23 % durch Bewohner belegt.® In
den werktaglichen Geschéftszeiten lag eine hohe und sehr hohe Stellplatzauslastung vor.

Seit der Einflihrung der Parkraumbewirtschaftung hat sich die Nutzungskonkurrenz zwischen
Bewohnern, Besuchern und Beschéftigten deutlich entspannt. Tagsiiber sind in vielen Stra-
Ben freie Stellpldtze vorhanden. Auch wenn die Parkraumauslastung am Abend und in der
Nacht anzieht, sind die Chancen der Bewohner deutlich gestiegen, einen freien Stellplatz in
Wohnortndhe zu finden. Als Parkberechtigung kénnen die Bewohner eine kostengiinstige
Anwohnervignette erwerben (zurzeit 20,40 Euro fiir zwei Jahre). ,Fremdparker” (Beschéftigte,
Besucher, Touristen) werden dagegen durch hohe Parkscheingebiihren (zurzeit 2 Euro pro
Stunde) von der Anfahrt bzw. einer langen Parkdauer abgeschreckt. Lokale Gewerbebetriebe
und Handwerker, Pflegebediirftige und Pflegende erhalten spezielle Parkvignetten.

Zu den positiven ,Nebeneffekten” der Parkraumbewirtschaftung gehért die Uberwachung
durch das Ordnungsamt. So werden unberechtigtes Parken und andere StVO-VerstoBRe wirk-
sam geahndet. Als Sonderbelastung hat sich die Anfahrt von Club- und Veranstaltungsbe-
suchern in der Nacht oder am Wochenende herausgestellt. Zu den Begleiterscheinungen
gehoéren dann auch ,wildparkende” Taxen oder zugeparkte Einfahrten im Umfeld der Clubs.

Wachsender Fahrradverkehr

Der Fahrradverkehr stellt einen groBen Anteil am Verkehrsaufkommen des Foérdergebietes
dar. Die BriickenstraBe gehorte 2020 mit 3,16 Mio. gezahlten Fahrradern zu den am meis-
ten frequentierten Radrouten in ganz Berlin. 3¢ Werktdglich befuhren durchschnittlich knapp
10.000 Radfahrer die Briickenstrale. Die Benutzungszahlen spiegeln das Wachstum des
Fahrradverkehrs im gesamten Fordergebiet wider. Neben der BriickenstraBe/Heinrich-Heine-
Stral3e haben sich die Képenicker StraBe und auch der StraBenzug Engeldamm/Bethanien-
damm/Annenstrale zu viel frequentierten Radrouten entwickelt.

35 Ergebnisse der Parkraumerhebung zum Verkehrskonzept Nordliche Luisenstadt, Hoffmann-Leichter
Ingenieurgesellschaft mbH/Gruppe Planwerk, Berlin 2014

36 Daten der automatischen Dauerzahlstellen fir den Radverkehr in Berlin, Station Jannowitzbriicke, Zeitraum
01.01.2019 bis 31.12.2020, SenUVK (2021)
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— = Fahrradschutzstreifen (auf der Fahrbahn) {g} Jelbi-Mobilitatsstation

—

Pop-Up Radweg (auf der Fahrbahn)

INIIE Busspur mit Fahrradbenutzung

Die Fahrrad-Infrastruktur wurde in den letzten Jahren kontinuierlich ausgebaut, so dass inzwi-
schen eine gute RadverkehrserschlieBung gegeben ist. Die Heinrich-Heine-Stral3e, die Bri-
ckenstralle, die Kopenicker StraBe, die MichaelkirchstraBBe, der Bethanien- und Engeldamm
sowie teilweise die Annenstral3e verfligen tber abmarkierte Angebots- bzw. Schutzstreifen
fur Radfahrer auf der Fahrbahn. Die Radverkehrsanlagen befinden sich tiberwiegend in einem
guten Zustand. Sie werden vom flieBenden Kfz-Verkehr weitgehend respektiert, von Liefer-
wagen jedoch hadufig,zugeparkt”. Aufgrund der Zunahme des Fahrradverkehrs sind die Ange-
botsstreifen in einigen StraBenabschnitten stark frequentiert. Die Masse der Fahrrader, die
Mitbenutzung der Schutzstreifen durch E-Scooter oder auch Baustelleneinrichtungen fiihren
teilweise zu Platzkonkurrenzen und gefdhrlichen Interaktionen. Fahrbahnunabhéngige oder
geschiitzte Fahrradstreifen sind im Fordergebiet nicht vorhanden. Im Nebenstralennetz
wird die Benutzungsqualitdt zum Teil durch schadhafte StraBenbeldge und Kopfsteinpflaster
beeintrachtigt (Rungestralle, Adalbertstralle, SchmidstraBe).

KOORDINATIONSBURO - KOSP GMBH
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Die Radverkehrsanlagen im Gebiet sind in weiterfiihrende Radverkehrsstrecken eingebun-
den. Von besonderer Bedeutung sind Anschliisse an Uberregionale Fahrradrouten wie den
Berliner Mauerweg oder den Spree-Fernradweg. Ihr Potenzial ist noch nicht ausgeschopft, da
z. B. beim Spree-Radweg unattraktive Umwege jenseits des Flussufers zu fahren sind.

In vielen StralBenrdumen sowie an den U- und S-Bahnhofen fehlen ausreichende Abstellmdg-
lichkeiten fiir Fahrrader und E-Scooter. Auch auf den meisten Privatgrundstlicken gibt es noch
zu wenige Mdglichkeiten, Fahrrader sicher und komfortabel abzustellen. Neue Wege werden
bei Neubauvorhaben beschritten. So wurde z. B. den Bewohnern des Studentenwohnheims
JTHE FIZZ" in der Kopenicker Stral3e eine Fahrradtiefgarage mit rund 200 Platzen zur Verfii-
gung gestellt.

Verbesserte FuBwegeverbindungen

Das Fordergebiet verfiigt Gber ein engmaschiges FuBwegenetz entlang der StraBen. Grund-
satzlich sind alle Ziele im Gebiet gut zu Ful3 zu erreichen. Die Benutzungsqualitat ist jedoch
sehr unterschiedlich. Gut benutzbar sind die FuBwege vor allem in denjenigen Stral3en, die
in den letzten 15 Jahren umfassend erneuert wurden. Dazu zdhlen die Melchiorstral3e, die
WallstraBe, der Michaelkirchplatz, der Engeldamm/Bethaniendamm und die StraBen rund
ums Engelbecken. Zu den durchgefiihrten MaBnahmen gehérten haufig die Erneuerung
der Beldge, die Absenkung von Bordsteinen, die Verlegung taktiler Platten (Barrierefreiheit),
eine neue Beleuchtung, Baumpflanzungen und VerkehrssicherungsmaBnahmen. Gerade
an neuralgischen (Konflikt-) Punkten wie in der BriickenstraBe und Heinrich-Heine-Stral3e,
entstanden querungsunterstiitzende Mittelinseln, FuBgdangeriiberwege und Gehwegvorstre-
ckungen.

Noch immer gibt es jedoch FuBwege, die bauliche Mdngel und schadhafte Belage aufweisen
(z. B. AdalbertstraBBe, Kopenicker StraBBe, Rungestralie), deren Aufenthaltsqualitat durch hohes
Kfz-Aufkommen, Larm und Gestaltungsméangel gemindert ist (Kdpenicker Strale, Heinrich-
Heine-Stral3e, Briickenstral3e) oder deren Nutzbarkeit durch ,wildes” Parken oder geringe
Breiten eingeschrankt ist (OhmstralRe, Briickenstral3e).

Zum FuBwegesystem gehdren auch straBenunabhingige Verbindungen. Ubergebietlich
bedeutsam sind der ,Spreeweg” und der ,Tiergartenring”. Sie gehéren zu den ,20 Griinen
Hauptwegen” Berlins. Beim straBenunabhangigen Wegenetz besteht vor allem am Spreeufer
ein erheblicher Aufwertungs- und Ausbaubedarf. Hier fehlen eine durchgangige (6ffentliche)
Wegeverbindung und damit verkniipfte FuBwegeverbindungen ins Quartier.

Gute OPNV-Verbindungen

Das Fordergebiet ist sehr gut an den 6ffentlichen Personennahverkehr angebunden. Zwei
U-Bahn-Linien durchqueren das Gebiet in Nord-Sud-Richtung. An der Jannowitzbriicke
besteht Anschluss an die S-Bahn. Die Fernbahnhofe Alexanderplatz und Ostbahnhof sind
schnell zu erreichen. In Ost-West-Richtung durchqueren die Buslinien 165, 265 und 147 die
Nordliche Luisenstadt und stellen Verbindungen zu den U- und S-Bahn-Bahnhofen her. Die
OPNV Haltestellen sind homogen im Gebiet verteilt. Flichendeckend kénnen die Bewohner
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innerhalb eines 300 Meter-Radius eine oder mehrere Haltestellen zu Ful} erreichen. Trotz
der guten Anbindung besteht Unzufriedenheit der Bewohner mit Betriebs- und Taktzeiten.
Wahrend auf der Képenicker StraBBe die Buslinien 165/265 im 10-min-Takt verkehren, fahrt die
Linie 147 nur im 20-min-Takt. Zu den Tagesrandzeiten und am Sonntag findet auf der Linie
147 gar kein Busverkehr zwischen Ostbahnhof und Markischem Museum statt.

OPNV-Haltestellen nur teilweise barrierefrei

Die OPNV-Haltestellen befinden sich in einem sehr unterschiedlichen Zustand. Wihrend die
Bahnhofe der U2 bereits aufgewertet wurden und mit Aufziigen barrierefrei zugéanglich sind
(Markisches Museum), weist der U-Bahnhof Heine-Heine-StraBe erhebliche gestalterische
und funktionale Mangel auf. Die BVG beabsichtigt die Sanierung des U-Bahnhofes mit einem
barrierefreien Zugang ab 2022. Auch sind viele Bushaltestellen im Gebiet noch nicht barrie-
refrei ausgebaut.

KOORDINATIONSBURO - KOSP GMBH
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S-Bahn-Berlin (2021)
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Elektromobilitat erst am Anfang

Der Kfz-Verkehr im Fordergebiet wird von fossiler Verbrennungstechnik dominiert. In Analo-
gie zur Gesamtberliner Entwicklung ist der Anteil von Fahrzeugen mit alternativen Antrieben
(Strom, Wasserstoff, Fllissiggas) noch sehr gering (rund 2,5 %).>” Vorreiter der Elektromobilitat
sind die Flotten der privaten E-Scooter- und E-Moped-Verleiher. Sie sind im Gebiet inzwischen
haufig anzutreffen.

Fir das Laden von Elektro-Autos standen Mitte 2021 in der gesamten Noérdlichen Luisenstadt
nur neun offentliche Ladestationen mit einzelnen Ladesaulen am StraBenrand zur Verfiigung.
Es gibt jedoch auch private Ladestationen. Sie entstehen immer haufiger in Tiefgaragen von
Neubauprojekten.

37 Anzahl der Fahrzeuge mit elektrischem Antrieb oder Hybrid-Antrieb am 1. Januar 2020, Amt fiir Statistik Berlin
Brandenburg
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4.11 ZUSAMMENFASSUNG -

STARKEN UND SCHWACHEN

Die Bestandsanalyse wird an dieser Stelle mit einer Darstellung der Starken und Schwachen

des Fordergebiets zusammengefasst.

TABELLE 10: STARKEN UND SCHWACHEN

@ Starken

@ Schwiachen

Stadtraum und Bebauung

privilegierte Lage im Berliner Zentrum
attraktive Wasserlage am Spreeufer
erhaltener Stadtgrundriss

. hochwertig gestalteter Mittelpunkt (Engelbecken/Micha-
elkirchplatz)

Denkmale aus zwei Jahrhunderten
. identifikationsstiftende Geschichte
. bedeutsame Zeugnisse der Berliner Industriekultur

guter bis sehr guter Bauzustand

fragmentierter Stadtraum
Brachen, Baullicken, Provisorien
teilweise dreckiges Erscheinungsbild

einige stark erneuerungsbediirftige Bauensembles, einzel-
ne Ruinen

rdumliche Abtrennung vom historischen Zentrum (Kloster-
viertel/Nikolaiviertel), Verlust der Waisenbriicke

Nutzungsstruktur

vielfaltige Nutzungsmischung
Zentralitdt und Internationalitat
hauptstadtische Einrichtungen
. hochkaratige Kultureinrichtungen
. international bekannte Clubszene
Medien- und Kreativstandort
innerstadtischer Wohnstandort

. attraktive touristische Ziele

nicht iiberwundene Funktionsverluste durch Krieg, Mauer-
bau und,Wendeschock”

schwache funktionelle Verflechtungen zur Luisenstadt
Kreuzberg

ungenutzte Flachen und Gebaude
mangelhafte Nahversorgung
Funktionsschwdche der Képenicker StraBe
Riickzug von Handwerk und Kleingewerbe

Tendenz zum ,Overtourismus”

Bevoélkerung und Sozialstruktur

,bunt gemischte” Einwohnerschaft
vergleichsweise junge Bevolkerung
wachsende Einwohnerzahl

. gute soziodkonomische Situation

Ungleichgewicht zwischen schnellen Einwohnerwachstum
und nachlaufender infrastruktureller Versorgung

hoher Anteil von Wohnen auf Zeit, bewirkt héhere Fluktu-
ation und geringe Identifikation
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AUSGANGSSITUATION UND RAHMENBEDINGUNGEN

TABELLE 10: STARKEN UND SCHWACHEN

@ Starken

@ Schwiachen

Wohnen

privilegiertes Wohnen im Zentrum

mittlere und gute Wohnlagen (Mietspiegel)
diversifizierter Wohnungsbestand
vielfdltige Wohnformen

zeitgemaRer Ausstattungsstandard
geringer baulicher Erneuerungsbedarf

soziales Wohnen bei kommunalen und genossenschaftli-
chen Wohnungsunternehmen

dynamische Neubautatigkeit

Diskrepanz zwischen Wohnungsangebot und Haushalts-
groB3en (Unterbelegung)

angespannter Wohnungsmarkt mit hoher Wohnungsnach-
frage

steigende Miet- und Immobilienpreise

Ausbreitung von ,Wohnen auf Zeit"
Zweckentfremdungen (Ferienwohnungen)
ungeniligende Versorgung mit Wohnfolgeeinrichtungen

Nutzungskonflikte (Wohnen versus Clubs und Tourismus)

Soziale Infrastruktur

Kita-Versorgung durch grof3ziigige DDR-Kitastandorte

Offentliche Grund- und private Oberschule in Wohnortna-
he

wichtige Kinder- und Jugendfreizeiteinrichtungen
besondere Betreuungseinrichtungen

bedeutende Nachbarschaftseinrichtung als Stadtteilzent-
rum, Familienzentrum und Mehrgenerationenhaus

Stadtteilladen fiir die Sanierung

Freizeit-, Beratungs- und Betreuungseinrichtungen fir
Senioren vorhanden

vielféltiges kulturelles Angebot mit tiberértlichem Einzugs-
bereich

gedeckte Sportanlagen an Schulstandorten angegliedert

hohe Auslastung der Kitas bei weiteren Platzbedarfen
Platzdefizite im Grundschul- und Oberschulbereich

Platzdefizite fiir Angebote im Bereich der Erwachsenenbil-
dung

zunehmende Kapazitatsdefizite bei KJFE

aktuelle Raumlichkeiten fiir betreute Madchenwohnein-
richtung wenig geeignet

Energetischer Erneuerungsbedarf bei vielen 6ffentlichen
Gebéduden

Defizite an nachbarschaftlichen Angeboten im Sanierungs-
gebiet

fehlende kommunale Bildungsangebote im Sanierungs-
gebiet

zu geringe Kapazitaten der Musikschule

Unterversorgung mit ungedeckten Sportflaichen

Griin- und Freiflachen

hochwertige Griinziige und Griinanlagen, insb. Luisenstad-
tischer Kanal/Engelbecken, KélInischer Park, Bethanien

Anschluss an grof3rdumige Freiraumverbindungen (Spree-
weg, Tiergartenring)

durchgriinte Siedlungsbaugebiete

gute Spielplatzversorgung im Planungsraum Heinrich-
Heine-Viertel West

Freiraumverbindungen z. T. unterbrochen
teilweise Unterhalts- und Pflegedefizite

unzureichende Versorgung mit wohnungsnahen o6ffent-
lichen Griinflachen, insb. Planungsraum Heinrich-Heine-
Viertel Ost

keine siedlungsnahen Griinflichen

ungenuigende Spielplatzversorgung im Planungsraum
Heinrich-Heine-Viertel Ost, insbesondere im Sanierungs-
gebiet
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AUSGANGSSITUATION UND RAHMENBEDINGUNGEN

TABELLE 10: STARKEN UND SCHWACHEN

+ Stdrken

Schwiachen

Umwelt, Klima, Natur

wertvolle Parks und Griinziige
grof3er StraBenbaumbestand
. Kalt- und Frischluftschneise Spree
. Anschluss ans Fernwarmenetz

Potenziale fir MaBnahmen zum Klimaschutz und zur
Anpassung an den Klimawandel (durch Neubau- und
Sanierungstatigkeit)

Entsiegelungs- und Begriinungspotenziale im Bestand

thermisch ungtinstige Innenstadtlage

urbane Uberwarmung/Warmeinseleffekt
verkehrsinduzierte Larm- und Luftbelastung
starke Bodenversieglung

Fehlende Regenwassernutzung und -speicherung
Mischkanalisation

isolierte und artenarme Biotope

verbauter und artenarmer Spreefluss
altindustriell belastete Béden

HKW Mitte als Gro3emittent von klimaschadlichem CO2
und NOX

Storfallrisiken durch HKW und OTEK

ErschlieBung und Verkehr

. innerstadtische, vernetzte Verkehrslage
gute Erreichbarkeit mit Kfz, Fahrrad, OPNV
leistungsfahige StraBenerschlieBung

. vielféltiges Verkehrstragerangebot

«  sehr gute OPNV-Anschliisse

. gut ausgebaute Radverkehrsanlagen
Anschluss an Uberregionale Fu3- und Radwege
geringer Kfz-Motorisierungsgrad

. sautoarmer” Modal Split mit Schwerpunkt FuBverkehr und
OPNV

flichendeckende Parkraumbewirtschaftung

hohe Verkehrsbelastung der HauptstraBen

gebietsfremder Durchgangsverkehr in Neben- bzw. Wohn-
strallen

teilweise Verkehrssicherheitsmangel
Nutzungskonflikte Kfz- und Radverkehr

ungeniigendes Angebot und unregulierte Abstellung von
Fahrradern, E-Scootern

Fahrradinfrastruktur mit Anpassungsbedarf (Mobilitdtsge-
setz)

Licken im FuBwegenetz

einzelnen StraBen mit mangelnder Aufenthaltsqualitdt und
baulichen Mangeln

OPNV-Haltestellen z. T. nicht barrierefrei
Ungentligende Angebote E-Mobilitat

4.12 ANALYSEPLANE

Bestandsplan Bebauungsstruktur
Bestandsplan Denkmaler

Bestandsplan baulicher Erneuerungsbedarf
Bestandsplan Neubauvorhaben
Bestandsplan Nutzungsstruktur
Bestandsplan Versorgungsstruktur
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10.
11.

Bestandsplan Eigentliimerstruktur
Bestandsplan Soziale Infrastruktur
Bestandsplan 6ffentliche Griin- und Freiflachen
Bestandsplan Klima, Umwelt und Naturschutz
Bestandsplan ErschlieBung und Verkehr
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